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vymezení zastav�ného území

Zastavěné území se vymezuje dle zákresu grafické �ásti územního plánu  B2. Hlavní 
výkres urbanistická koncepce, uspoZádání krajiny, veZejná infrastruktura. Zastavěné 
území je vyzna�eno ke dni 

Základní koncepce rozvoje území obce

b.1. koncepce rozvoje území obce

V rámci nástrojů územního plánu jsou navr~ena následující koncep�ní opatZení, která 
vytváZejí podmínky pro udr~itelný rozvoj území : 

• pZíznivé ~ivotní prostZedí – enviromentální pilíZ udr~itelného rozvoje
navr~ená koncepce navr~ené opatZení

odpadové hospodáZství

návrh rekultivace skládky Na osouai
návrh sběrného dvora v ploae
návrh odkanalizování zastavěného území 
Drahoraz a Paeves na centrální 
OV Kopidlno 
návrh zování zastavěného území Ledkov na 
veZejnou lokální 
OV Ledkov
návrh odkanalizování zastavěného území Mlýnec na 
veZejnou lokální 
OV Mlýnec

vodní hospodáZství

návrh zásobování pitnou vodou zastavěného území 
Ledkov pZipojením na vodojem Kopidlno
návrh rozaíZení zásobování pitnou vodou do nových 
zastavitelných ploch
návrh suchého poldru jako ochrany území pZed 
povodněmi, navr~ené rozlivné území cca 151 ha

hygiena prostZedí

návrh obchvatu silnice I/32 a pZelo~ení silnice 
mimo zastavěné území Kopidlno
zokruhování dopravy zastavěného území Kopidlno a 
odvedení tě~ké nákladní dopravy výrobních zón 
návrhem komunikace
návrh ochranné a izola�ní zeleně v místech 
negativních dopadů na hygienu prostZedí obytných 
zón
vytvoZení podmínek pro decentralizaci zemědělské 
výroby návrhem obytných ploch s mo~ností 
zemědělského hospodaZení a zakládání malýc
rodinných farem

~ivotní prostZedí

návrh ochranné a izola�ní zeleně v místech 
negativních dopadů výrobních ploch na ~ivotní prostZedí 
a krajinný ráz území
návrh zalo~ení prvků ÚSES funk�ních 
prvků ÚSES

zvýaení podílu ploch krajiny v území návrhem nových 
ploch zeleně
ochrana významných krajinných prvků
návrh ploch pro alternativní zdroje energie (index 

• hospodáZský – ekonomický pilíZ udr~itelného rozvoje
navr~ená koncepce navr~ené opatZení

dopravní a é vybavení

dopravní zpZístupnění navr~ených ploch pro 
hospodáZský rozvoj, návrh nových komunikací a 
manipula�ních ploch
návrh ploch pro dopravní vybavení území
návrh rozaíZení a zalo~ení sítí technické 
infrastruktury do nově navr~ených lokalit pro 
hospodáZský rozvoj území

podpora podnikání a ekonomických
subjektů, zvýaení po�tu pracovních míst

návrh nových ploch výroby (index 
regulativně umo~něno hospodaZení, Zemesla a 
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slu~by v obytných plochách (
návrh nových ploch pro rozaíZení slu~eb 

zvýaení po�tu ekonomicky aktivního návrh nových ploch pro bydlení (index 

cestovního

návrh nových ploch pro sport a rekreaci (index O

regulativně umo~něno rekrea�ní vyu~ití v obytných 
plochách (index SV)
návrh nových ploch ob�anského vybavení pro 
mo~nost rozaíZení ubytovacích a stravovacích 
slu~eb (index OV, 

• soudr~nost spole�enství obyvatel území – sociální pilíZ udr~itelného rozvoje
navr~ená koncepce navr~ené opatZení

podmínky pro sní~ení migrace
pZíliv mladých rodin s dětmi

návrh ých ploch pro výstavbu rodinných domů a 
bytů

ozaíZení slu~eb ob�anského vybavení, 
rekreace, relaxace a setkávání obyvatel

návrh rozaíZení ob�anské vybavení
ob�anského vybavení veZejné infrastruktury, 
komer�ních slu~eb, sportu a tělovýchovy

ochrana stávajících sídelní zeleně
návrh rozaíZení ploch veZejného prostranství

návrh pěaí nábZe~ní komunikace Zeku Mrlinu
propojení s centrem města

doplnění dopravní a technické veZejné 
návrh veZejně prospěaných technické
dopravní 
zajiatění nových i stávajících lokalit bydlení dopravní 

b.2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot území

Územním plánem jsou chráněny a navr~eny k rozvoji následující hodnoty území :

• charakter území zajiatěn respektováním ých
podmínek pro vyu~ití ploch v zastavěném území, v zastavitelných plochách, 
transforma�ních plochách pZestavby a v krajině.

• kulturní hodnoty respektovány objekty zapsané v seznamu nemovitých 
kulturních památek a jejich ochranná pásma. 

• přírodní a krajinné hodnoty zajiatěny respektováním 
stanovených podmínek pro vyu~ití ploch v krajině, realizací ých
respektováním vymezeného systém ekologické stability území; 
respektován hodnotná pZírodní území a významné krajinné prvky; 
espektovány vymezené zastavitelné plochy, ve volné krajině nebudou zakládána 

nová sídliatě.

urbanistická koncepce, v�etn� vymezení zastavitelných ploch, transforma�ních
pZestavby a systému sídelní zelen�

c.1. urbanistická koncepce

Cílem navr~ené urbanistické koncepce je vytvoZení podmínek pro udr~itelný rozvoj území a 
ochrana a rozvoj vaech jeho hodnot.

Tohoto cíle bude dosa~eno respektováním následujících zásad urbanistické koncepce :
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1. Ve vymezených koridorech silni�ního obchvatu silnice I/32 a pZelo~ky silnice II/280 
nebudou prováděny stavby, které by zamezily jejich budoucí realizaci.

realizována revitalizace ploch bývalého cukrovaru v Kopidlně formou pZestavby 
a změny vyu~ití území, která je navr~ena v územním plánu a bude prověZena 
územní studií.

Nové stavby, provozy a aktivity s negativními dopady na prostZedí obytných zón budou 
umísťovány mimo obytné plochy sídel Zeaeného území, a to do lokalit, které k takovým 
ú�elům územní plán vymezuje. Nové stavby, provozy a aktivity které budou realizovány 
ve stávajících stabilizovaných areálech výroby a skladování navazujících na obytné 

nebudou zvyaovat stávající hygienickou zátě~ prostZedí pZilehlých obytných zón, 
zejména hlukem, prachem a tě~kou nákladní dopravou.

4. Budou realizována opatZení zmírňující negativní dopady stávajících i nových staveb, 
provozů a aktivit na prostZedí obytných zón, zejména bude zakládána vzrostlá zeleň na 
vymezených plochách ochranné a izola�ní zeleně. Stávající provozy a stavby s 
negativními dopady na prostZedí obytných zón budou postupně vymísťovány do nově 
vymezených ploch pro tyto ú�ely a nahrazovány nově navr~eným vyu~itím slu�itelným s 
prostZedím obytných zón.

5. V nově vymezených plochách ob�anského vybavení bude rozaiZována síť ob�anského 
vybavení kategorii sport a tělovýchova (koupaliatě, fotbalové hZiatě, hZiatě pro 

, rekreace a cestovní ruch (ubytování, stravování) ploaný i velkoploaný 
prodej a zábavní centra, sociální a zdravotní slu~by (dům pro seniory, lékaZské 

6. Bude realizována revitalizace centra města Kopidlno úprava náměstí a jeho propojení 
s nábZe~ím Zámeckého rybníka a areálem navrhovaného koupaliatě.

Bude zapojen významný krajinný prvek Zeka Mrlina do struktury města Kopidlno 
realizací stezky pro pěaí a cyklisty a sou�asně realizací lávky pro pěaí a cyklisty pZes 
Zeku budou propojeny oba bZehy města. Bude prověZena mo~nost propojení této stezky 
s náměstím pZes stávající centrální plochy.

8. Bude podporován rozvoj bydlení ve vaech sídlech Zeaeného území. Nové plochy bydlení 
budou v maximální mo~né míZe zajiatěny dopravní a technickou infrastrukturou.

9. Ve volné krajině nebudou prováděny zásahy, které by zamezily realizaci navr~eného 
územního systému ekologické stability.

Územním plánem jsou stanoveny následující plochy s rozdílným způsobem vyu~ití, jejich~ 
podrobné podmínky jsou stanoveny v kap. f) ÚP: 

míaené obytné městské 
míaené obytné centrální 

smíaené obytné  venkovské –
ob�anské vybavení vaeobecné 
ob�anské vybavení 
rekreace individuální 
rekreace hromadná 
ob�anské vybavení hZbitovy 
veZejná prostranství vaeobecná 
zeleň ová a parkově upravená 
zeleň ochranná a izola�ní 
zeleň ní a sadová
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výroba lehká
výroba drobná a slu~by 
výroba zemědělská a lesnická 
doprava silni�ní 
doprava silni�ní – �erpací stanice pohonných hmot DS.1
doprava drá~ní 
technická infrastruktura vaeobecná 
vodní a vodohospodáZské vaeobecné 
smíaené krajinné vaeobecné
lesní vaeobecné 
zemědělské vaeobecné 

c.2. vymezení zastavitelných ploch

Vymezené zastavitelné plochy jsou vyzna�eny ve ýkresu ákladní �lenění území a
Hlavní výkres

Vymezené zastavitelné plochy jsou :

plochy smíaené obytné městské / index 
plochy smíaené obytné venkovské / index 
plochy ob�anského vybavení / index 
plochy ob�anského vybavení tělovýchovná a sportovní zaZízení / index 
plochy ob�anského vybavení rekrea�ní a ubytovací zaZízení
plochy veZejných prostranství / index 
plochy výroby a skladování / index 
plochy výroby a skladování drobná a Zemeslná výroba / index 
plochy výroby a skladování zemědělská výroba / index 
plochy dopravní infrastruktury silni�ní
plochy dopravní infrastruktury místní / index 
plochy technické infrastruktury / index 

ozna�ení vyu~ití plochy specifické podmínky
vyu~ití

územní regula�ní
plán

zásady 

k . ú .  K o p i d l n o
smíaené 

obytné – městské
smíaené obytné 

městské

Do doby realizace pZelo~ení silnice II/280 
nebudou v silni�ním ochranném pásmu 
umísťovány stavby pro bydlení.
Podmínkou vyu~ití plochy je realizace 

plochy smíaené 
obytné – městské
smíaené obytné 

městské

Územní studie prověZí mo~nosti ochrany 
nových obytných staveb proti hluku.
Podmínkou vyu~ití plochy je realizace 

plochy smíaené 
obytné – městské
smíaené obytné 

městské

Podmínkou vyu~ití plochy je realizace 

smíaené obytné 
městské

plochy smíaené 
obytné – městské
smíaené obytné 

městské

V územní studii bude prověZeno pZelo~ení 
stávajícího vedení VN 35 kV a dělení 
jednotlivých pozemků pro výstavbu, 
v�etně pozemku pro veZejnou komunikaci 
a parkování.
V ochranném pásmu elektrického vedení 
nebudou umísťovány stavby pro bydlení.
V ploae mohou být 
umísťovány stavby a~ po vy�erpání 
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zastavitelné plo
Podmínkou vyu~ití plochy je realizace 

plochy smíaené 
obytné – městské
smíaené obytné 

městské

Územní studie prověZí mo~nosti ochrany 
nových obytných staveb proti hluku a 
dělení jednotlivých pozemků pro výstavbu, 
v�etně pozemků pro veZejné komunikace 
a parkování.
Bude respektováno nezastavitelné
manipula�ní pásmo vodního toku.
Podmínkou vyu~ití plochy je realizace 

plochy smíaené 
obytné – městské
smíaené obytné 

městské

Podmínkou vyu~ití plochy je realizace 

plochy smíaené 
obytné – městské
smíaené obytné 

městské

Podmínkou vyu~ití plochy je realizace 

Ve stanoveném záplavovém území Q100 
budou umístěny pouze objekty 
nepodsklepené. Spodní stavby pod úrovní 
kóty hladiny Q100 budou zhotoveny z 
materiálů, které odolávají dlouhodobému 
působení vody. Kóta podlah obytných 
místností bude umístěna min. 30 cm nad 

plochy smíaené 
obytné – městské
smíaené obytné 

městské

Bude respektováno nezastavitelné
manipula�ní pásmo vodního toku.
Podmínkou vyu~ití plochy je realizace 
pZístupové komunikace.
Podmínkou vyu~ití plochy je realizace 

plochy smíaené 
obytné – městské
smíaené obytné 

městské

Územní studie prověZí mo~nosti ochrany 
nových obytných staveb proti hluku a 
dělení jednotlivých pozemků pro výstavbu, 
v�etně pozemků pro veZejné komunikace 
a parkování. Bude zapracována navr~ená 
trasa hlavního kanaliza�ního Zadu 

Paeves.
Podmínkou vyu~ití plochy je realizace 

plochy smíaené 
obytné – městské
smíaené obytné 

městské

I/32 budou v silni�ním ochranném 
pásmu povoleny stavby pro bydlení jen 
protihlukovým opatZením eliminujícím 
negativní dopady provozu na silnici I/32.
Podmínkou vyu~ití plochy je realizace 

Lokalita nebude dopravně pZipojena ze 

plochy smíaené 
obytné – městské
smíaené obytné 

městské

I/32 budou v silni�ním ochranném 
pásmu povoleny stavby pro bydlení jen 
protihlukovým opatZením eliminujícím 
negativní dopady provozu na silnici I/32.
Bude respektována vzdálenost 50 m od 

Podmínkou vyu~ití plochy je realizace 

Lokality budou dopravně pZipojeny pouze 
stávajícím odbo�ením ze silnice I/32. 
Nové pZipojení na silnici I/32 nebude 
realizováno.

plochy smíaené 
obytné – městské
smíaené obytné 

městské

plochy ob�anského 
vybavení

ob�anské vybavení 
aeobecné

Plocha je vhodná pro umístění zejména 
velkoploaných staveb ob�anského 
vybavení, jako jsou napZ. multicentra, 
zábavní centra, velké obchodní Zetězce, 

ob�anské vybavení
vaeobecné 

navr~ená pro obchodní 
zaZízení
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plochy ob�anského 
vybavení 

tělovýchovná a 
sportovní zaZízení

ob�anské vybavení 

Plocha vymezená výhradně pro ú�ely 
realizace veZejného městského pZírodního 
koupaliatě se zázemím, promenádou, 
dětským hZiatěm.
Plocha bude propojena s náměstím 
veZejně pZístupným prostranstvím.
Vyu~ití plochy nebude znehodnocovat 
prostZedí historicky hodnotného území 
centra města a nemovité kulturní památky 
zámku Kopidlno.
Vyu~ití plochy bude prověZeno územní studií.

plochy ob�anského 
avení 

tělovýchovná a 
sportovní zaZízení

ob�anské vybavení 

Plocha vymezena pro rozaíZení stávajících 
sportovních ploch a pro pZípadnou 
realizaci veZejného městského pZírodního 
koupaliatě.
Stavby na této ploae budou chráněny proti 
záplavám a nebudou zhoraovat průtok 
záplavových vod.
Bude respektováno nezastavitelné
manipula�ní pásmo vodního toku.

plochy veZejných 
prostranství 

veZejná prostranství 
vaeobecná

V ploae bude realizováno veZejné městské 
parkoviatě a parkoviatě zaměstnanců 
městského úZadu.
Plocha bude Zeaena jako promenáda
s napZ. letními terasami, zahrádkami, 
kavárnami a zelení, sou�ástí Zeaení bude 
zakomponování stávajícího sousoaí p. 

Vyu~ití plochy v�etně ochrany území pZed 
negativními ú�inky ze silni�ní dopravy bude 
prověZeno územní studií.

plochy smíaené 
obytné – venkovské

smíaené obytné 
venkovské

V silni�ním ochranném pásmu nebudou 
umísťovány stavby pro bydlení.

plochy smíaené 
obytné – venkovské

íaené obytné 
venkovské

V silni�ním ochranném pásmu nebudou 
umísťovány stavby pro bydlení.
Bude respektována vzdálenost 50 m od 

plochy smíaené 
obytné – venkovské

smíaené obytné 
venkovské

V silni�ním ochranném pásmu nebudou 
umísťovány stavby pro bydlení.
Bude respektováno ochranné pásmo 
dráhy.

plochy smíaené 
obytné – venkovské

smíaené obytné 
venkovské

Bude respektováno ochranné pásmo 
dráhy.

plochy smíaené 
obytné – vské

smíaené obytné 
venkovské

plochy smíaené 
obytné – venkovské

smíaené obytné 
venkovské

plochy smíaené 
obytné – venkovské

smíaené obytné 
venkovské

plochy smíaené 
obytné – venkovské

smíaené obytné 
venkovské

V silni�ním ochranném pásmu nebudou 
umísťovány stavby pro bydlení.

plochy výroby
a skladování
výroba lehká
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plochy výroby
a skladování
výroba lehká
plochy výroby
a skladování
výroba lehká
plochy výroby
a skladování
výroba lehká

plochy výroby a 
skladování drobná 
a Zemeslná výroba
výroba drobná a 

slu~by

Ve stanoveném záplavovém území Q100 
budou umístěny pouze objekty 
nepodsklepené. Spodní stavby pod úrovní 
kóty hladiny Q100 budou zhotoveny z 
materiálů, které odolávají dlouhodobému 
působení vody.

plochy výroby a 
skladování drobná 
a Zemeslná výroba

plochy výroby a 
skladování drobná 
a Zemeslná vý
výroba drobná a 

slu~by
plochy výroby a 

skladování drobná 
a Zemeslná výroba
výroba drobná a 

slu~by
plochy výroby a 

skladování 
zemědělská výroba

plochy dopravní 
–

silni�ní

Plocha vymezená pouze pro realizaci 
obchvatu silnice I/32 a s ním související 

plochy dopravní 
–

silni�ní
Plocha vymezená pro realizaci pZelo~ení 
silnice II/ 280 a s ním související stavby.

plochy dopravní 
–

silni�ní
doprava silni�ní

Plocha vhodná pro výstavbu �erpací 
stanice pohonných hmot a ostatních 
zaZízení souvisejících s provozem a 
údr~bou silni�ní sítě.

plochy dopravní
–

místní
doprava silni�ní

Stavba komunikace nesmí zhorait průtok 
Zeky Mrliny.

plochy dopravní 
–

místní
doprava silni�ní
plochy dopravní 

–
místní

doprava silni�ní
plochy dopravní 

–
místní

plochy dopravní 
–

místní
doprava silni�ní
plochy dopravní 

–
místní

doprava silni�ní
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plochy dopravní 
–

místní
doprava silni�ní
plochy dopravní 

místní
stezka pro pěaí

plochy technické 

technická 

vaeobecná
plochy technické 

technická 

vaeobecná

technická 

vaeobecná

V ploae je pZípustné umístění bioplynové 

Stavby a  zaZízení na skladování a 
zpracování bioodpadů, digestátu a 
fermenta�ních zbytků, pZípadně dalaích 
závadných látek, budou umístěny min. 50
m od vodní nádr~e "Bílý rybník“ na 
pozemku p.�. 670 v k. ú. Kopidlno.
Maximální výaka zástavby se v ploae 

technická 

vaeobecná

Plocha je ur�ena pro umístění 
telekomunika�ního zaZízení v�etně 
souvisejících staveb dopravní a technické 

Maximální výaka zástavby se v ploae
nestanovuje, k ur�ení výaky 

navrhovaného záměru z hlediska krajinného 
rázu dojde v rámci územního Zízení. Pro 
ur�ení výaky zaZízení bude zpracováno 
posouzení vlivu na krajinný ráz.

k . ú .  D r a h o r a z
plochy smíaené 

obytné – venkovské
smíaené obytné 

venkovské
plochy smíaené 

obytné – venkovské
smíaené obytné 

venkovské
plochy smíaené 

obytné – venkovské
smíaené obytné 

venkovské
plochy smíaené 

obytné – venkovské
smíaené obytné 

venkovské
plochy smíaené 

obytné – venkovské
smíaené obytné 

venkovské

V ochranném pásmu elektrického vedení 
nebudou umísťovány stavby pro bydlení.

k . ú .  M l ý n e c  u  K o p i d l n a
plochy smíaené 

obytné – venkovské
smíaené obytné 

venkovské
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plochy ob�anského 
vybavení 
rekrea�ní a 

ubytovací zaZízení
kreace hromadná
plochy technické 

rekreace hromadná
k . ú .  P a e v e s

plochy smíaené 
obytné – venkovské

smíaené obytné 
venkovské

V silni�ním ochranném pásmu budou 
umístěny stavby pro bydlení 
protihlukovým opatZením eliminujícím 
negativní dopady provozu na silnici I/32.
Lokalita bude dopravně pZipojena v místě 
stávajícího odbo�ení, nové pZipojení na 
silnici I/32 nebude realizováno.

plochy smíaené 
obytné – venkovské

smíaené obytné 
venkovské

Územní studie prověZí nejvhodnějaí dělení 
pozemků, zejména dopravní pZístup k 
pozemkům staveb.
V silni�ním ochranném pásmu budou 
umístěny stavby pro bydlení 
protihlukovým opatZením eliminujícím 
negativní dopady provozu na silnici I/32.
Lokality nebudou dopravně pZipojeny na 
silnici I/32. Dopravní pZipojení bude 
realizováno prostZednictvím komunikace v 
ji~ní �ásti zastavitelných ploch.

plochy smíaené 
obytné – venkovské

smíaené obytné 
venkovské

plochy smíaené 
obytné – venkovské

smíaené obytné 
venkovské

plochy výroby a 
skladování drobná 
a Zemeslná výroba
výroba drobná a 

slu~by
plochy výroby
a skladování
výroba lehká

Lokalita nebude dopravně pZipojena na 

plochy výroby
a skladování
výroba lehká

Pro spole�né dopravní pZipojení obou 
lokalit bude vyu~ito navr~ené kolmé 
odbo�ení ze silnice I/32 (
dalaí odbo�ení nebudou realizována.

plochy výroby
a skladování
výroba lehká

plochy dopravní 
–

silni�ní
doprava silni�ní

Plocha vymezená pouze pro realizaci 
obchvatu silnice I/32 a s ním související 

plochy dopravní 
–

místní
doprava silni�ní
plochy dopravní 

místní
stezka pro pěaí

Pro zastavitelné plochy 
se stanovuje následující podmínka vyu~ití: v rámci vymezeného koridoru CNU.1 v min. aíZi 5 m od 
hranice pozemku silnice I/32) nebudou realizovány stavby a dalaí opatZení v�etně oplocení, které 

stezky pro pěaí a cyklisty znemo~nily �i významně ztí~ily.
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c.3. vymezení transforma�ních pZestavby

Vymezené transforma�ní pZestavby jsou vyzna�eny ve ýkresu ákladní �lenění 
území a Hlavní výkres

Vymezené transforma�ní pZestavby

plochy smíaené obytné venkovské smíaené obytné venkovské
plochy ob�anského vybavení tělovýchovná a sportovní zaZízení ob�anské vybavení sport

plochy ob�anského vybavení rekrea�ní a ubytovací zaZízení rekreace hromadná –

plochy výroby a skladování drobná a Zemeslná výroba drobná a slu~by
plochy výroby a skladování výroba lehká
plochy dopravní infrastruktury – místní doprava silni�ní

ozna�ení vyu~ití plochy specifické podmínky
vyu~ití

územní regula�ní
plán

zásady 

k . ú .  
plochy výroby a 

skladování
výroba lehká

Vyu~ití území je podmíněno zpracováním 
územní studie jako závazného územně 
plánovacího podkladu. 
Návrh vyu~ití území nebude zhoraovat 
podmínky průtoku záplavových vod.
Bude zajiatěna funk�nost lokálního 
biokoridoru podél toku Mrlina.

ploae ude respektováno 
nezastavitelné manipula�ní pásmo 
vodního toku.
Maximální výaka zástavby v ploae

bude max. 35 m nad okolním 
terénem. V rámci územního Zízení dojde k 
posouzení navrhovaných záměrů v ploae

z hlediska krajinného rázu a k 
návrhu výsadby izola�ní zeleně k eliminaci 
negativního vlivu na krajinný ráz.

plochy ob�anského 
vybavení 

tělovýchovná a 
sportovní zaZízení

ob�anské vybavení 

plochy dopravní 
–

místní
doprava silni�ní

Transforma�ní pZestavby
navr~ena pouze pro ú�ely pZípadné 
realizace stání a obratiatě linkových 
autobusů.

plochy výroby a 
skladování

výroba lehká

Maximální výaka zástavby se v ploae

V rámci územního Zízení dojde k 
posouzení navrhovaných záměrů v ploae

z hlediska krajinného rázu a k 
návrhu výsadby izola�ní zeleně k eliminaci 
negativního vlivu na krajinný ráz.
V rámci územního Zízení dojde k 
posouzení navrhovaných záměrů z 
hlediska naplnění hygienických limitů 
hluku v chráněném venkovním prostoru 
staveb okolní chráněné zástavby města v 
denní i no�ní době, a to i z nezbytného 
komunika�ního napojení (nejen ze 
stacionárních a mobilních zdrojů hluku).
Plocha bude dopravně napojena z 
místních komunikací nebo silnic ni~aích 
tZíd, tj. II a III. tZídy.

k . ú .  M l ý n e c  u  K o p i d l n a
plochy smíaené 

obytné – venkovské
smíaené obytné 

venkovské
plochy ob�anského 
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vybavení 
rekrea�ní a 

ubytovací zaZízení
rekreace hromadná

c.4. vymezení systému sídelní zelen�

Systém sídelní zeleně je vymezen zákresem v Hlavní výkres

Systém sídelní zeleně tvoZí plochy sídelní zeleně na veZejných prostranstvích (index 
sídelní zeleně soukromé a vyhrazené zeleně zahradní a sadové

a plochy sídelní zeleně ochranné a izola�ní (index ZO) Nově navr~eny jsou následující 
plochy sídelní zeleně :

ozna�ení vyu~ití ú�el

k . ú .  K o p i d l n o

zeleň
ochranná a izola�ní

plocha vymezená k zalo~ení ochranné a izola�ní zeleně v 
pZípadě vyu~ití zastavitelné plochy pro průmyslovou výrobu a 
skladování
v ji~ní �ásti bude slou~it jako ochranná a doprovodná zeleň 
podél turistické cyklotrasy

zeleň
ochranná a izola�ní

ochranná a izola�ní zeleň eliminující negativní dopady 
výrobních ploch na obytnou zónu v pZípadě vyu~ití zastavitelné 

zeleň
ochranná a izola�ní

ochranná a izola�ní zeleň eliminující negativní dopady 
výrobních ploch a ploch technické infrastruktury (navrhovaná 
městská 
OV) na obytnou zónu v pZípadě jejich vyu~ití (

zeleň
ochranná a izola�ní

ochranná a izola�ní zeleň eliminující negativní dopady z 
navr~ené komunikace a z výrobních ploch a ploch 
technické infrastruktury (navrhovaná městská 
OV) na 
obytnou zónu v pZípadě jejich vyu~ití (

zeleň
ochranná a izola�ní

zeleň
ochranná a izola�ní ochranná a izola�ní zeleň eliminující negativní dopady 

stávajících stabilizovaných výrobních ploch a skladování 
(areál Benko) na pZilehlou obytnou zónuzeleň

ochranná a izola�ní

zeleň
ochranná a izola�ní

ochranná a izola�ní zeleň eliminující negativní dopady 
navr~ené výrobní ploch na navr~enou 

k . ú .  P a e v e s

zeleň
ochranná a izola�ní

ochranná a izola�ní zeleň eliminující negativní dopady 
navr~ené výrobní plochy na navr~ené i stávající 
obytné území Paeves

zeleň
ochranná a izola�ní

ochranná a izola�ní zeleň eliminující negativní dopady 
stávajících ploch zemědělské výroby na krajinný ráz území
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koncepce veZejné infrastruktury

d.1.  dopravní infrastruktura

d.1.1. silnice a dopravní vybavení

Dopravní pZipojení vymezených zastavitelných ploch navazujících na pozemky 
II. tZídy v maximální mo~né míZe ze stávajících 

odbo�ení PZípadná nová pZipojení ou Zeaena jako kolmá.

Z navr~eného obchvatu silnice I/32 nebudou realizována pZímá pZipojení pZilehlých 
zastavitelných ploch. Tyto plochy budou dopravně pZipojeny prostZednictvím 
místních komunikací a silnic ni~aích tZíd. 

Ve stávající silni�ní síti jsou navr~eny následující změny :

ozna�ení ú�el dopravní návaznost

délka: 4160 m
aíZka koridoru

kZí~ení silnice III/32830 a I/32
kZí~ení se í (stav i návrh pZelo~ky)
kZí~ení se silnicí III/28028
napojení na silnici u obce Paeves

pZelo~ku délka
aíZka koridoru:

pZelo~ka silnice II/280 nahrazuje úsek, který 
je veden pZes obytnou zónu v Kopidlně. 
Navr~eným pZelo~ením budou dopravně 
pZipojeny navr~ené plochy průmyslové 
výroby, u nich~ se pZedpokládají zvýaené 
nároky na zásobování tě~kou nákladní 

dopravní vybavení �erpací stanice 
pohonných hmot

plocha je vymezena podél silnice III/28028, 
navazuje na navr~ený obchvat silnice I/32
plocha bude pZipojena ze silnice III/28028

d.1.2. komunikace, manipula�ní plochy, parkovací plochy

Nově navr~eny jsou následující stavby místní dopravní 

ozna�ení ú�el dopravní návaznost
zokruhování systému místních 
komunikací v Kopidlně
pZivedení nákladní dopravy do 
výrobní a technické zóny mimo 
obytné území města
dopravní pZipojení navr~ených ploch 

aíZka: max 9,5 m
délka: cca 720 m

odbo�ení ze silnice I/32 na ul. Husova 
napojení na místní komunikaci ul. U Nádra~í
nutno Zeait pZemostění Zeky Mrliny bez vlivu na 
průtok záplavových vod

veZejné parkoviatě pro stávající a 
navr~enou plochu sportu a 
tělovýchovy OS2 kapacita: cca 23 stání

parkovací plocha pZístupná ze stávající 
místní komunikace ul. Smutná

komunikace a veZejné parkoviatě 
pro navr~ené plochy bydlení 

délka: cca 7

kapacita: cca 18 stání

propojení ulice Filcíkova a stávajícího 
odbo�ení ze silnice III/28028
parkovací plocha je pZístupná z ul. Filcíkova

plocha k realizaci Zadových gará~í 
pro sídliatě U Cihelny

plocha pZístupná ze stávajícího odbo�ení ze 
silnice III/28028 ke stávající RS VTL/STL

zajiatění dopravního pZístupu k 
zastavitelným plochám aíZka: max 5 m

délka: cca 70 m

pozemkově stávající odbo�ení ze silnice 
omáae Svobody, pozemek 

evidován v KN jako ostatní plocha
zajiatění dopravního pZístupu k 
ploae územní rezervy pro bydlení 

zastavěného území

aíZka: max 5 m
délka: cca 14 m odbo�ení ze stávající komunikace ul. Vackova

veZejné parkoviatě u hZbitova kapacita: cca 34 stání
plocha je pZístupná ze stávajícího odbo�ení z 

zajiatění plochy pro obratiatě a 
krátkodobé odstavení linkových 
autobusů mimo náměstí Kopidlna

odbo�ení z ulice Na Sklípku
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zajiatění dopravního pZístupu do 
navr~ených ploch výroby a 
skladování v Paevsi 

, zokruhování 
stávajícího dopravního systému 
Paeves

aíZka: max 8 m
délka: cca 560 m

nové kolmé kZí~ení se silnicí I/32 v místě 
hospodáZského sjezdu a mimo navr~enou 
trasu obchvatu, napojení na zalo~ený systém 
stávajících komunikací

ZZizování dalaích arkovací ých stání regulativně umo~něn
v rámci ploch s rozdílným způsobem vyu~ití.

Dalaí gará~ování vozidel bude Zeaeno v samostatných nebo vestavěných gará~ích 
na vlastních pozemcích. 

d.1.3. p�bí a cyklistická doprava

V pěaí a cyklistické dopravě jsou navr~eny následující změny :

ozna�ení Ú�el, podmínky ní návaznost
pro pěaí a cyklisty

Paeves
rámci koridoru 

bude respektovat stávající těleso 

aíZka: max 2,5 m stavba podél silnice I/32, bez pZipojení na 
tuto silnici a mimo silni�ní těleso

pěaina pro pěaí a cyklisty podél Zeky 
, vymezená v rámci ploch s 

rozdílným způsobem vyu~ití
pěaí propojení obou bZehů města
vyu~ití nábZe~í

aíZka: max 2,5 m

stezka navazuje na chodník na ul. Tomáae 
Svobody a na navr~ené veZejné parkoviatě 
na ul. Smutná, prochází podél Zeky pZes 
stávající a navr~ené plochy obytné a 
sportovní ( , lávkou 
pZes Zeku spojuje území bývalého cukrovaru 
s centrem  města (nutno zajistit průchod na 
náměstí)

d.1.4. hromadná doprava autobusová a ~elezni�ní

Nejsou navrhovány změny v systému hromadné dopravy obyvatel. 

d.2. technická infrastruktura

d.2.1. zásobování pitnou vodou

Bude prováděna průbě~ná provozní rekonstrukce stávajících vodovodních Zadů a 
údr~ba stávajícího vodojemu a �erpacích stanic. 

Koncep�ně jsou navr~eny následující stavby v systému zásobování pitnou vodou :

ozna�ení ú�el návaznost

posílení stávajícího vodojemu
3 v k.ú. Rakov 8 l/s

skupinový vodovod Kopidlno
stávající 

vodovod Ledkov s �erpací stanicí s vlastní 
akumulací délka cca 2600 m

skupinový vodovod Kopidlno
stávající vodojem Kopidlno 250 m

prodlou~ení vodovodu Kopidlno pro 

délka cca 260 m
skupinový vodovod Kopidlno, 
prodlou~ení vodovodu z ul. U Cihelny

vodovod Paeves Bartouaov délka cca 900 m vodovod a vodní zdroj Paeves

posílení stávajícího vodojemu
prodlou~ení vodovodu Kopidlno pro zastavitelnou plochu Z.SM4, Z.SM5
vodovod Paeves – Bartouaov

Mlýnec v�etně Filipína), napojení na vodovod Ne�as Bud�eves
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Podmínky pro zásobování pitnou vodou nových staveb

Nové stavby v Kopidlně budou pZipojeny na veZejnou vodovodní síť. 

Nové stavby v , Ledkově a Paevsi budou pZipojeny na veZejnou 
vodovodní síť nebo zásobovány pitnou vodou individuálně.

Nové stavby Ledkově Mlýnc budou do doby vybudování veZejného vodovodu 
zásobovány pitnou vodou individuálně, po vybudování veZejného vodovodu budou 
pZipojeny na veZejnou vodovodní síť.

Nové stavby v Mlýnci budou zásobovány pitnou vodou individuálně.

Požární voda

Nově zZizované vodovodní Zady v rámci navr~ených zastavitelných ploch budou 
zároveň slou~it pro protipo~ární zajiatění.

Nouzové zásobování pitnou vodou

ouzové zásobování pitnou vodou bude zajiatěno
Domovní mohou být vyu~ity zdravotně 
nezávadná voda Kvalitou nevyhovující vodu lze nouzově vyu~ít jako vodu 
u~itkovou.

d.2.2. �ibt�ní odpadních vod

Koncep�ně je navr~en následující systém odkanalizování území :

systém odkanal izování 
Na zastavitelné ploae TI1 je navr~ena Kopidlně byla vybudována městská veZejná 

biologická �istírna odpadních vod a kanaliza�ní systém do ní~ bude napojena 
stávající síť veZejné městské kanalizace. Tato síť bude doplněna dalaími kanaliza�ními Zady a 
kanaliza�ními stavbami tak, aby byla zajiatěna odpadních vod na novou městskou 
OV

Vy�iatěné odpadní vody budou z 
OV vypouatěny odpadním potrubím do Zeky Mrliny.
V ostatním území bude �iatění odpadních vod Zeaeno individuálně

ozna�ení ú�el


OV1 městská �istírna odpadních vod 
vypouatěcí odpadní potrubí

nízkozátě~ová aktivace, nitrifikace,
chemické srá~ení fosforu

délka vypouatění: cca 460 m
vodote�: Mrlina

úprava a doplnění kanaliza�ních stok veZejné kanalizace Kopidlno
prodlou~ení kanaliza�ních stok do nových zastavitelných 
tZi �erpací kanaliza�ní odpadních vod a výtla�né potrubí 

délka nových stok: cca 6500 m
z toho výtlak: cca 1

�erpací stanice: 6 l/s, 10 l/s, 25 l/s
systém odkanal izování Paeves

Spádovou kanalizací budou odvedeny odpadní vody z území do nejni~aí �ásti obce k Zece 
Mrlině, kde bude umístěna �erpací kanaliza�ní stanice. Z této �erpací stanice budou odpadní 
vody odvedeny podél ~elezni�ní trati a navr~ené stezky pro pěaí a cyklisty do stávajícího systému 
odkanalizování v Kopidlně, který bude pZipojen na centrální městskou �istírnu odpadních vod. 
Okrajové �ásti Paevsi, které nebude mo~né odkanalizovat spádovými stokami, budou Zeaeny 
tlakovou kanalizací s domovními �erpacími stanicemi.

ozna�ení ú�el
kombinovaný kanaliza�ní systém Paeves
�erpací kanaliza�ní stanice
tlaková kanaliza�ní stoka s napojení na stávající kanaliza�ní 
systém Kopidlno v ulici U Trati

hlavní výtla�ná stoka
�erpací stanice: 4 l/s

gravita�ní stoky
tlakové stoky: D

systém odkanal izování 
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Odkanalizování území bude Zeaeno kombinací spádové a tlakové kanalizace se dvěma �erpacími 
kanaliza�ními stanicemi (sek�ní a koncová). Z koncové �erpací stanice budou odpadní vody 
pZe�erpány podél silnice III/28029 do navr~eného kanaliza�ního systému Paeves, na který se 
napojí u průchodu kanalizace pod silnicí I/32 na za�átku obce Paeves. Odpadní vody budou 
�iatěny na centrální městské 
OV Kopidlno.

ozna�ení ú�el

kombinovaný kanaliza�ní systém Drahoraz
sek�ní a koncová �erpací kanaliza�ní stanice
tlaková kanaliza�ní stoka napojená na navr~ený kanaliza�ní systém 
Paeves

hlavní výtla�ná stoka: DN 50, 830 m
koncová �erpací stanice: 2 l/s

gravita�ní stoky: DN 250, 880 m
sek�ní �erpací stanice: 2 l/s
tlaková stoka: DN 50, 150 m

systém odkanal izování Ledkov
Je navr~eno centrální odvedení a �iatění odpadních vod gravita�ní kanalizací, která bude 
napojena na malou �istírnu odpadních vod umístěnou v nejni~aí �ásti obce v blízkosti místní 
vodote�e a ~elezni�ní tratě.

ozna�ení ú�el


OV2 biologická �istírna odpadních vod vodote�: místní potok

gravita�ní kanaliza�ní stoka délka
systém odkanal izování Mlýnec

Je navr~eno centrální odvedení a �iatění odpadních vod gravita�ní kanalizací, která bude 
napojena na �istírnu odpadních vod umístěnou v nejni~aí �ásti obce v blízkosti vodote�e.

ozna�ení ú�el


OV3 biologická �istírna odpadních vod vodote�: pZítok Zeky Mrliny

gravita�ní kanaliza�ní stoka délka stoky: cca 2400 m

Podmínky pro odkanalizování staveb v území

Do doby vybudování navr~eného systému odkanalizování území a dále v území 
bez mo~nosti pZipojení na tento navr~ený systém bude �iatění odpadních
výjimkou zastavitelných ploch a~ z nových i stávajících 
staveb prováděno Stávající �istící zaZízení budou v 
pZípadě stavebních úprav objektů, kde vznikají odpadní vody, rolován
doplněna, �i jinak upravena tak, aby splňovala po~adavky platné legislativy.

) Po vybudování veZejné kanaliza�ní sítě s centrální městskou 
OV budou 
spádové objekty pZipojeny na stokovou síť. Bezodtokové jímky, septiky a malé 
domovní �istírny odpadních vod spádových objektů budou po pZipojení na 

síť vyZazeny z provozu a asanovány

d.2.3. nakládání s odpady

Stávající způsob nakládání s odpady je ponechán.

Na ploae , kde bude umístěna městská �istírna odpadních vod, je 
navr~eno umístění sběrného dvora tZíděného odpadu.

d.2.4. zásobování plynem

Nejsou navrhovány změny v systému zásobování plynem

d.2.5. zásobování elektrickou energií

Stávající způsob zásobování elektrickou energií je ponechán a rozaíZen o návrh 
nových transforma�ních stanic v�etně pZipojení na stávající vedení VN 35 kV. 
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Navr~eno je pZelo~ení několika vrchních vedení 35 kV, která se nacházejí v 
lokalitách navr~ených pro rozvoj bydlení, pZíp. rekreace

ochranných pásmech elektroenergetických zaZízení nebudou realizovány stavby 
pro bydlení.

Rozvody NN budou v navrhovaných zastavitelných plochách provedeny zemními 

místění alternativních zdrojů energie velkoploaných fotovoltaických elektráren 
je umo~něno pouze v ách průmyslové výroby a skladování

ozna�ení ú�el

zásobování elektrickou energií zastavitelných ploch navr~ených pro 
rozvoj průmyslové výroby a skladování: VP1, VP2

pZedpokládaný výkon TS
délka

zásobování elektrickou energií zastavitelných ploch navr~ených pro 
rozvoj průmyslové výroby a skladování a bydlení: VP3, VP4, SM6

pZedpokládaný výkon TS
délka

zásobování elektrickou energií zastavitelné plochy navr~ené pro 
rozvoj bydlení: SM1

pZedpokládaný výkon TS6: 250 kVA
délka VN: 156 m

návrh pZelo~ení vrchního vedení VN v zastavitelných plochách 
navr~ených pro rozvoj bydlení: SM4, SM5

délka VN k pZelo~ení: 235 m
délka pZelo~eného VN: 340 m

Paeves
ozna�ení ú�el

zásobování elektrickou energií zastavitelných ploch navr~ených pro 
rozvoj průmyslové výroby a skladování a bydlení: VP5, VP6, VP7, pZedpokládaný výkon TS3: 630 kVA

délka VN: 770 m

ozna�ení ú�el

zásobování elektrickou energií zastavitelných ploch navr~ených pro 
rozvoj bydlení: SV9 

pZedpokládaný výkon TS4: 250 kVA
délka VN: 240 m

ozna�ení ú�el

zásobování elektrickou energií zastavitelných ploch navr~ených pro 
voj bydlení: SV18 

pZedpokládaný výkon TS5: 250 kVA
délka VN: 765 m

Realizace nových TS v�etně napojení na stávající elektriza�ní soustavu se 
pZedpokládá u rozsáhlých zastavitelných ploch Z.VL1, Z.VL.2, Z.VL3, Z.VL4, 

–
–

d.2.6. zásobování teplem

Nejsou navrhovány změny ve stávajícím systému zásobování teplem.

Nejsou navrhovány změny ve stávající radiokomunika�ní a telekomunika�ní síti.

d.3. ob�anské vybavení

Stávající plochy ob�anského vybavení zůstávají zachovány.

egulativně je umo~něno umísťování neruaících slu~eb ob�anského vybavení v rámci 
smíaených obytných centrálních, městských venkovských Slu~by, které by svým 

charakterem ruaily prostZedí obytných zón, budou umístěny na chách výroby a 
skladování (index 
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Rozvoj ob�anského vybavení je umo~něn návrhem následujících nových zastavitelných 
transforma�ních pZestavby

ob�anské vybavení (v�etně ob�anského vybavení veZejné infrastruktury)
vaeobecné

plocha navazující na sjezd z navr~eného silni�ního obchvatu silnice I/32 a sou�asně na zastavěné 
území města Kopidlno bude vyu~ita pro umístění velkoploaných staveb ob�anského vybavení, napZ. 
velkoprodej, maloobchodní Zetězce, hypermarkety, zábavní centra apod.
regulativně je umo~něno umístění staveb ob�anského vybavení veZejné infrastruktury, zejména domovů 
sociálně zdravotní sítě; umístění staveb tohoto typu je vhodné situovat v ji~ní �ásti vymezené plochy, k 
zastavěnému území města s vyu~itím pro bydlení

plocha navazující na sjezd z navr~eného silni�ního obchvatu silnice I/32 a sou�asně na zastavěné 
území města Kopidlno bude vyu~ita pro umístění velkoploaných staveb ob�anského vybavení, napZ. 
velkoprodej, maloobchodní Zetězce, hypermarkety, zábavní centra apod.
regulativně je umo~něno umístění staveb ob�anského vybavení veZejné infrastruktury, zejména domovů 
sociálně zdravotní sítě; umístění staveb tohoto typu je vhodné situovat v ji~ní �ásti vymezené plochy, k 
zastavěnému území města s vyu~itím pro bydlení

ob�anské vybavení rekrea�ní a ubytovací zaZízení rekreace hromadná
plocha vymezena v Mlýnci pro umístění staveb pro sportovně rekrea�ní aktivity a cestovní ruch, napZ. 
hotel, motel, kemp, táboZiatě, sportovně rekrea�ní areály a zájmové areály pro rybolov, kynologii, 
jezdectví apod.
pZestavbová transforma�ní plocha vymezena v Mlýnci na území bývalého Dvora Filipín pro umístění 
staveb pro sportovně rekrea�ní aktivity a cestovní ruch, napZ. hotel, motel, kemp, táboZiatě, sportovně 
rekrea�ní areály a zájmové areály pro rybolov, kynologii, jezdectví apod.

ob�anské vybavení sportovní a tě lovýchovná zaZízení
plocha navazující na Zámecký rybník a park zámku Kopidlno a na centrum města Kopidlno vymezena 
výhradně pro vyu~ití jako veZejné městské pZírodní koupaliatě; bude zachován pZístup z ploch veZejného 
prostranství
plocha vymezená v návaznosti na stávající sportovně rekrea�ní plochy na nábZe~í Zeky Mrliny s 
mo~ností vyu~ití jako veZejné městské koupaliatě nebo rozaíZení stávajících sportovních ploch; sou�ástí 
návrhu je zZízení parkovací plochy, dopravního pZístupu z ji~ní strany (z ulice Tomáae Svobody) a zZízení 
stezky pro cyklisty a pěaí podél nábZe~í a do centra města Kopidlno
na plochu bude pZemístěno fotbalové hZiatě ze stávajících nevhodných ploch a realizovány pZípadné 
dalaí stavby a zaZízení pro sport a rekreaci, zejména pro aktivity se zvýaenou hladinou hluku

d.4. veZejné prostranství

Stávající plochy veZejných prostranství zůstávají zachovány

Nově navr~ena je plocha veZejného prostranství , která propojí náměstí města 
Kopidlno s nábZe~ím Zámeckého rybníka. Plocha se nachází severním vjezdu na 
Hilmarovo náměstí, který je znehodnocen nevhodným vyu~itím (autobazar). V navr~ené 
ploae veZejného prostranství mohou být umístěny promenády pro pěaí, letní kavárny, 
zahrádky a posezení, sezónní trhový prodej (Velikono�ní trhy, rybáZské trhy, Zemeslné trhy, 
Svatomartinské trhy, Váno�ní trhy, jarmarky apod.) a dalaí stavby a zaZízení související s 
vyu~itím veZejných prostranství.

koncepce uspoZádání krajiny

e.1. vymezení ploch krajiny

Vymezené plochy krajiny jsou vyzna�eny v Hlavní výkres

plochy smíaené nezastavěného území smíaené krajinné vaeobecné
nich~ jsou zahrnuty pozemky trvalých travních porostů ve volné krajině, plochy krajinné 
zeleně na pozemcích ostatních ploch a drobné neevidované vodní toky, mokZiny a 
prameniatě
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zemědělské vaeobecné v nich~ jsou zahrnuty pozemky orných půd
lesní vaeobecné v nich~ jsou zahrnuty pozemky ur�ené k plnění 

funkcí lesa
vodní a vodohospodáZské vaeobecné v nich~ jsou zahrnuty 

pozemky vodních toků a ploch v nezastavěném i zastavěném území

Nově navr~eny jsou plochy
ozna�ení vyu~ití plochy ú�el nově navr~ených ploch 

krajinná zeleň
zalo~ení lokálního biokoridoru v Mlýnci

krajinná zeleň

krajinná zeleň zalo~ení lokálního biocentra v Kopidlně

krajinná zeleň
zalo~ení lokálního biocentra v Kopidlně

krajinná zeleň

krajinná zeleň zalo~ení lokálního biokoridoru v Kopidlně

krajinná zeleň
zalo~ení lokálního biokoridoru v Mlýnci

krajinná zeleň

krajinná zeleň zalo~ení regionálního biokoridoru 
Ledkově

rozlivné území suchého poldru v Kopidlně

e.2. územní systém ekologické stability (ÚSES)

Územním plánem Hlavní výkres vymezují následující prvky ÚSES :

regionální biocentrum Na �ervenici

regionální biokoridor

lokální biocentr mokZad U 
ba~antnice, PZední horka Nad osouaí Zámecký 
rybník Starý, Paeveský les

hrázi Starský Zadní habrovník

lokální biokoridor BZístev
ba~antnice Bílsko Zámecký rybník 
Paeveský les Starský Zadní habrovník

V ploae funk�ních prvků ÚSES chráněna pZirozená dZevinná a, která bude
postupně obnovována novou výsadbou. Prvky ÚSES navr~ené k zalo~ení budou 
realizovány formou zatravnění a výsadby zeleně. Minimální aíZka nově zakládaných 
biokoridorů bude 5 m.

Komunika�ní síť polních a lesních cest zůstává zachována
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Prostupnost krajiny pro zvěZ a ~ivo�ichy je zajiatěna vymezením prvků ÚSES návrhem 
nových ploch krajiny. 

e.4. protierozní opatZení

Protierozní opatZení nejsou navrhována.

e.5. ochrana pZed povodn�mi

Jako ochrana území pZed povodněmi je navr~en suchý poldr s hrází na Zece Mrlině podél 
místní komunikace na hranici katastrálních území Mlýnec u Kopidlna a Kopidlno. Rozlivné 
území (index ) má pZi maximální hladině stoleté záplavové vody rozsah cca 
151 ha. Le~í na orné a lesní půdě na obou bZezích Zeky Mrliny. 

V ostatním území je nutné udr~ovat a kontrolovat doprovodné bZehové dZevinné porosty a 
veakeré stavby na Zece Mrlině v takovém stavu, aby nebránily průtoku záplavových vod.

e.6. dalbí opatZení k obnov� a zvýbení ekologické stability krajiny

Nejsou navrhována dalaí opatZení k obnově a zvýaení ekologické stability krajiny

e.7. koncepce rekrea�ního vyu~ívání krajiny

Stávající způsob rekrea�ního vyu~ívání krajiny se nemění, ve volné krajině nejsou 
navrhovány nové zastavitelné plochy pro rekreaci.

e.8. plochy pro dobývání nerostů

Nejsou navr~eny změny ve vyu~ití území pro dobývání nerostů.

stanovení podmínek podmínky pro vyu~ití a prostorové uspoZádání vymezených
rozdílným způsobem vyu~ití

Stavby, zaZízení a jiná opatZení uvedená v § 18 stavebního zákona nejsou Územním plánem 
Kopidlno výslovně vylou�eny.

PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ M�STSKÉ / SM SMÍaENÉ OBYTNÉ M�STSKÉ 

Hlavní vyu~ití : 
Bydlení a ob�anské vybavení.

PZípustné vyu~ití :
bytové domy 
rodinné domy
ob�anské vybavení a slu~by, které nesni~ují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení ve 
vymezené ploae a jsou slu�itelné s bydlením

související s hlavním vyu~itím, napZ.: gará~e, pZístZeaky pro auta, bazény
gará~e integrované do hlavního vyu~ití a hromadné gará~e
veZejná prostranství, veZejná zeleň, veZejná parkoviatě
dětská hZiatě a hZiatě slou~ící obyvatelům ve vymezené ploae
sídelní a soukromá zeleň, zahrady
související dopravní a technická infrastruktura

NepZípustné vyu~ití, zejména

motely a ostatní stavby ubytovacích zaZízení zejména, ubytovny, kempy a 
skupiny chat nebo bungalovů
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stavby pro výrobu a skladování
zemědělské stavby
stavby autoopraven, autoservisů a �erpacích stanic pohonných hmot
stavby se zvýaenými nároky na nákladní dopravu a hygienu prostZedí

Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu : 
výaková regulace zástavby nejvýae �tyZi nadzemní podla~í v�etně podkroví
intenzita vyu~ití pozemků koeficient zastavění, tj. poměr plochy zastavěné 
budovami k ploae pozemku jednoho vlastníka v této ploae, bude maximálně 0,
koeficient zeleně, tj. poměr plochy nezastavěné a nezpevněné k celkové ploae 
pozemků jednoho vlastníka v této ploae, bude minimálně 0,

PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ CENTRÁLNÍ / SC
SMÍaENÉ OBYTNÉ CENTRÁLNÍ 

Hlavní vyu~ití : 
Bydlení a ob�anské vybavení.

PZípustné vyu~ití :
rodinné domy
bytové domy
integrované bydlení v objektech ob�anského vybavení 
stavby a zaZízení ob�anského vybavení veZejné infrastruktury
stavby a zaZízení dalaího ob�anského vybavení a slu~eb nevýrobního charakteru
stavby ubytovacích zaZízení 
stavby stravovacích zaZízení
stavby pro sport a tělovýchovu

související s hlavním vyu~itím, napZ.: gará~e, pZístZeaky pro auta, bazény
související dopravní a technická infrastruktura
veZejná prostranství

NepZípustné vyu~ití, zejména
stavby pro výrobu a skladování
zemědělské stavby

stavby autoopraven, autoservisů a �erpacích stanic pohonných hmot
stavby se zvýaenými nároky na nákladní dopravu a hygienu prostZedí

Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu : 
výaková regulace zástavby nejvýae �tyZi nadzemní podla~í v�etně podkroví
intenzita vyu~ití pozemků koeficient zastavění, tj. poměr plochy zastavěné 
budovami k celé ploae, bude maximálně 0,8; koeficient zeleně se nestanovuje

PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ / SV
SMÍaENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ 

Hlavní vyu~ití : 
Bydlení, bydlení s chovatelským a pěstitelským zázemím, rodinná rekreace.

PZípustné vyu~ití :
rodinné domy
bytové domy do výaky 3 nadzemních podla~í 

stavby a zaZízení pro rekreaci
venkovské , rodinné farmy a zemědělské usedlosti se zázemím pro chov 
hospodáZských zvíZat a maloploané obhospodaZování zemědělských půd
výrobní a Zemeslné slu~by, které nesni~ují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení ve 
vymezené ploae a nezvyaují nároky na nákladní dopravu
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ob�anské vybavení, které je slu�itelné s bydlením, v�etně staveb a zaZízení pro 
sport a tělovýchovu
malá ubytovací a stravovací zaZízení, penziony a ubytování v soukromí

související s hlavním vyu~itím, napZ.: gará~e, pZístZeaky pro auta, bazény, 
zimní zahrady, skleníky, stavby pro chovatelství, zemědělské hospodaZení, výrobní 
a Zemeslné slu~by, kůlny
související dopravní a technická infrastruktura
veZejná prostranství

NepZípustné vyu~ití, zejména
hotely, motely a ostatní stavby ubytovacích zaZízení zejména ubytovny a skupiny 
chat nebo bungalovů
stavby ob�anského vybavení o zastavěné ploae větaí ne~ 
stavby pro výrobu a skladování
zemědělské stavby, které nejsou uvedeny v pZípustném vyu~ití
nové stavby autoopraven, autoservisů a �erpacích stanic pohonných hmot
stavby se zvýaenými nároky na nákladní dopravu a hygienu prostZedí

Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu :
výaková regulace zástavby nejvýae dvě nadzemní podla~í a podkroví
intenzita vyu~ití pozemků koeficient zastavění, tj. poměr plochy zastavěné 
budovami k ploae pozemku jednoho vlastníka v této ploae, bude maximálně 0,
koeficient zeleně, tj. poměr plochy nezastavěné a nezpevněné k celkové ploae 
pozemků jednoho vlastníka v této ploae, bude minimálně 0,

PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ / OV
OB
ANSKÉ VYBAVENÍ VaEOBECNÉ –

Hlavní vyu~ití : 
Ob�anské vybavení.

PZípustné vyu~ití :
stavby a zaZízení ob�anského vybavení veZejné infrastruktury
stavby a zaZízení dalaího ob�anského vybavení a slu~eb nevýrobního charakteru
integrované bydlení v objektech ob�anského vybavení 
stavby ubytovacích zaZízení 
veZejná prostranství, veZejná zeleň, veZejná parkoviatě

dětská hZiatě
související dopravní a technická infrastruktura
oplocení areálů

Podmíněně pZípustné vyu~ití :
stavby autoopraven, autoservisů a �erpacích stanic pohonných hmot, pokud svým 

sni~ovat kvalitu prostZedí a pohodu bydlení pZilehlých obytných ploch
stavby montá~ních výrobních hal, skladů a stavby pro velkoobchod, pokud svým 

sni~ovat kvalitu prostZedí a pohodu bydlení pZilehlých obytných ploch
ploaně rozsáhlá komer�ní zaZízení ob�anského vybavení s vysokými nároky na 
dopravní obsluhu, napZ. velkoploaný prodej, spole�enské a zábavní centrum apod., 

budou pZednostně umístěna ve vymezené zastavitelné ploae 

NepZípustné vyu~ití, zejména
nové stavby bytových a rodinných domů bez integrace ob�anské vybavenosti 
ostatní ubytovací zaZízení neuvedená v pZípustném vyu~ití

pro výrobu a skladování neuvedené v pZípustném a podmíněně pZípustném vyu~ití
zemědělské stavby
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Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu : 
výaková regulace zástavby nejvýae tZi nadzemní podla~í v�etně podkroví, 

rové haly do celkové výaky 10 m
intenzita vyu~ití pozemků koeficient zastavění, tj. poměr plochy zastavěné 
budovami k celé ploae, bude maximálně 0 ; koeficient zeleně se nestanovuje

OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ T�LOVÝCHOVNÁ A SPORTOVNÍ ZAYÍZENÍ / OS
OB
ANSKÉ VYBAVENÍ SPORT 

Hlavní vyu~ití : 
Stavby a zaZízení pro tělovýchovu, sport a rekreaci obyvatel.

PZípustné vyu~ití :
stavby a zaZízení pro tělovýchovu a sport
hZiatě, sportoviatě, rekrea�ní louky
sportovně rekrea�ní areály, kynologické areály, cvi�iatě
související ob�anské vybavení
stavby souvisejících ubytovacích zaZízení a byt správce
oplocení
související dopravní a technická infrastruktura
veZejná prostranství

Podmíněně pZípustné vyu~ití :
vymezená plocha mů~e být vyu~ita pouze jako veZejné městské 
koupaliatě

NepZípustné vyu~ití, zejména
stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci
stavby ob�anského vybavení o výměZe větaí ne~ 1000 m
hotely, motely a stavby ubytovacích zaZízení, které nejsou uvedeny v pZípustném 
vyu~ití
stavby pro výrobu a skladování
zemědělské stavby
stavby autoopraven, autoservisů a �erpacích stanic pohonných hmot
stavby se zvýaenými nároky na nákladní dopravu a hygienu prostZedí

Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu : 
výaková regulace zástavby nejvýae dvě nadzemní podla~í a podkroví
intenzita vyu~ití pozemků koeficient zastavění se nestanovuje, koeficient zeleně 

PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ REKREA
NÍ A UBYTOVACÍ ZAYÍZENÍ / OR
REKREACE HROMADNÁ 

Hlavní vyu~ití : 
Ob�anské vybavení související s rekrea�ním vyu~itím území.

PZípustné vyu~ití :
stavby a zaZízení ob�anského vybavení a slu~eb nevýrobního charakteru slou~ící 

, ubytování, stravování a provoz sportovních a rekrea�ních slu~eb
hotely, motely a ostatní stavby ubytovacích zaZízení

zaZízení a doplňkové stavby ke stavbám hlavním pro tělovýchovu, sport a 

integrované bydlení
oplocení
související dopravní a technická infrastruktura
veZejná prostranství
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NepZípustné vyu~ití, zejména
stavby bytových domů a stavby rodinných domů
stavby a zaZízení ob�anského vybavení a slu~eb, které nejsou uvedeny v 
pZípustném vyu~ití
stavby pro výrobu a skladování
zemědělské stavby
stavby autoopraven, autoservisů a �erpacích stanic pohonných hmot
stavby se zvýaenými nároky na nákladní dopravu a hygienu prostZedí

Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu :
výaková regulace zástavby nejvýae tZi nadzemní podla~í a podkroví
intenzita vyu~ití pozemků koeficient zastavění, tj. poměr plochy zastavěné 
budovami k celé ploae, se nestanovuje; koeficient zeleně se nestanovuje

REKREACE INDIVIDUÁLNÍ 

Hlavní vyu~ití:

rodinná rekreace;

PZípustné vyu~ití:
pozemky, stavby a zaZízení rodinné rekreace;
pozemky, stavby a zaZízení technické infrastruktury pro obsluhu Zeaeného území;

NepZípustné vyu~ití:
jiné vyu~ití ne~ je uvedeno jako pZípustné; 

Podmínky prostorového uspoZádání v�. podmínek ochrany krajinného rázu a charakteru 
území:

max. výaka zástavby po hlavní Zímsu max. 3 m, max. 1 NP + podkroví;

PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ HYBITOV / OH
OB
ANSKÉ VYBAVENÍ HYBITOVY 

Hlavní vyu~ití : 
VeZejné pohZebiatě.

PZípustné vyu~ití :
stavby a zaZízení související s provozem veZejných pohZebiať, církevní stavby
související dopravní a technická infrastruktura
oplocení

NepZípustné vyu~ití, zejména
bytové a rodinné domy
ubytovací a stravovací zaZízení
stavby ob�anského vybavení s výjimkou staveb a zaZízení souvisejících s 
provozem veZejných pohZebiať
gará~e
stavby pro výrobu a skladování
zemědělské stavby
stavby autoopraven, autoservisů a �erpacích stanic pohonných hmot
stavby se zvýaenými nároky na nákladní dopravu a hygienu prostZedí
veZejná prostranství

Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu : 
výaková regulace zástavby 
intenzita vyu~ití pozemků 



ÚP Kopidlno s vyznačením změn

projektový ateliér s.r.o.

PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ / PV
VEYEJNÁ PROSTRANSTVÍ VaEOBECNÁ 

Hlavní vyu~ití : 
VeZejná prostranství pZevá~ně pro shroma~ďování obyvatel.

PZípustné vyu~ití :
veZejná prostranství, veZejná zeleň, veZejná parkoviatě
stavby a zaZízení slu�itelná s ú�elem veZejných prostranství, napZ. umělecká díla, 
městský veZejný mobiliáZ, letní pZedzahrádky a terasy, sezónní a zájmová tr~iatě
vodní prvky, autobusové zastávky, veZejně pZístupné pZístZeaky, pódia
související dopravní a technická infrastruktura

NepZípustné vyu~ití, zejména
stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci
stavby ubytovacích zaZízení 
stavby ob�anského vybavení
stavby pro výrobu a skladování
zemědělské stavby
stavby autoopraven, autoservisů �erpacích stanic pohonných hmot a gará~í

Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu : 
výaková regulace zástavby nejvýae jedno nadzemní podla~í do výaky 4 m
intenzita vyu~ití pozemků koeficient zastavění a koeficient zeleně se nestanovuje

SÍDELNÍ ZELEN� NA VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ / ZV
ZELEŇ PARKOVÁ A PARKOV� UPRAVENÁ 

Hlavní vyu~ití : 
VeZejná prostranství pZevá~ně pro relaxaci obyvatel.

PZípustné vyu~ití :
veZejná prostranství veZejná zeleň, park

a zaZízení pro odpo�inek, a sportovní vy~ití 
veZejně pZístupné pZístZeaky
dětská hZiatě hZiatě pro mláde~
související dopravní a technická infrastruktura
tyto plochy jsou ve smyslu zákona �.114/92 Sb., o ochraně pZírody a krajiny, v 
platném znění, ur�eny k náhradní výsadbě

NepZípustné vyu~ití, zejména
stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci
stavby ubytovacích zaZízení 
stavby ob�anského vybavení
stavby pro výrobu a skladování
zemědělské stavby
stavby autoopraven, autoservisů �erpacích stanic pohonných hmot a gará~í

Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu : 
výaková regulace zástavby nejvýae jedno nadzemní podla~í do výaky 4 m
intenzita vyu~ití pozemků koeficient zastavění se nestanovuje; koeficient zeleně, 
tj. poměr plochy nezastavěné a nezpevněné k celé ploae, bude minimálně 0,

SÍDELNÍ ZELEN� OCHRANNÁ A IZOLA
NÍ

Hlavní vyu~ití : 
Zeleň pro eliminaci negativních hygienických dopadů na prostZedí obytných zón a 
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PZípustné vyu~ití :
vzrostlá zeleň
tyto plochy jsou ve smyslu zákona �.114/92 Sb., o ochraně pZírody a krajiny, v 
platném znění, ur�eny k náhradní výsadbě

NepZípustné vyu~ití, zejména
stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci
stavby ubytovacích zaZízení 
stavby ob�anského vybavení dětská hZiatě hZiatě pro mláde~
stavby pro výrobu a skladování
zemědělské stavby
stavby autoopraven, autoservisů �erpacích stanic pohonných hmot a gará~í

Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu : 
výaková regulace zástavby 
intenzita vyu~ití pozemků 

PLOCHY SÍDELNÍ ZELEN� SOUKROMÁ A VYHRAZENÁ / ZS
ZELEŃ ZAHRADNÍ A SADOVÁ 

Hlavní vyu~ití : 
Zeleň v zastavěném území

Zípustné vyu~ití
zemědělský půdní fond orná půda, zahrady, ovocné sady, trvalé travní porosty
vodní plochy a toky
soukromá a vyhrazená zeleň
soukromé obytné a rekrea�ní zahrady s doplňkovými stavbami kůlen, pZístZeaků, 
pergol, altánů, skleníků, rodinných bazénů
související dopravní a technická infrastruktura

NepZípustné vyu~ití, zejména
stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci
Zadové gará~e
stavby ob�anského vybavení 
ubytovací a stravovací zaZízení, penziony ostatní ubytovací 
zaZízení zejména ubytovny, kempy a skupiny chat nebo bungalovů
autoopravny, autoservisy a �erpací stanice pohonných hmot
stavby pro výrobu a skladování
stavby a zaZízení technické a dopravní infrastruktury, které nejs
pZípustném vyu~ití

Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu : 
výaková regulace zástavby 
intenzita vyu~ití pozemků 

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ / VP VÝROBA LEHKÁ 

Hlavní vyu~ití : 
Průmyslová výroba, výrobní slu~by a skladování.

PZípustné vyu~ití :
stavby a zaZízení pro výrobu a skladování, které jsou neslu�itelné s prostZedím 
obytným zón, tj. stavby ur�ené pro průmyslovou, Zemeslnou a jinou výrobu, slu~by 
mající charakter výroby a dále pro skladování výrobků, hmot a materiálů
fotovoltaické elektrárny
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pro opravu, údr~bu a gará~ování strojů, stavby autoopraven, autoservisů, 
�erpacích stanic pohonných hmot neveZejných gará~í a areálů tě~ké nákladní 

související stavby ob�anského vybavení, napZ. administrativa, podnikový obchodní 
prodej, ubytovna, integrovaný byt správce apod.

oplocení areálu 
související dopravní a technická infrastruktura

NepZípustné vyu~ití, zejména
stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci
stavby ubytovacích zaZízení vyjma ubytoven
stavby ob�anského vybavení neuvedené v pZípustném vyu~ití
zemědělské stavby
veZejná prostranství

Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu : 
výaková regulace zástavby nejvýae tZi nadzemní podla~í do celkové výaky 12 m
intenzita vyu~ití pozemků koeficient zastavění, tj. poměr plochy zastavěné 
budovami k celé ploae, bude maximálně 0, ; koeficient zeleně, tj. poměr plochy 
nezastavěné a nezpevněné k ploae pozemku jednoho vlastníka v této ploae, bude 
minimálně 0,2

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ DROBNÁ A YEMESLNÁ VÝROBA / VD
VÝROBA DROBNÁ A SLU}BY

Hlavní vyu~ití : 
Yemeslná výroba, výrobní slu~by a skladování.

PZípustné vyu~ití :
stavby a zaZízení pro drobnou a Zemeslnou výrobu a skladování, tj. stavby ur�ené 
pro malovýrobu, pZidru~enou výrobu, Zemeslnou a lehkou průmyslovou výrobu, pro 
výrobní nevýrobní a technické slu~by, které svým charakterem nenále~í do 
obytných zón, stavby pro skladování výrobků, hmot a materiálů, sběrné dvory
sklady pro Zemeslnou výrobu
stavby pro opravu, údr~bu a gará~ování strojů, stavby autoopraven, autoservisů, 
gará~í �erpacích stanic pohonných hmot, areálů nákladní dopravy
související stavby ob�anského vybavení, napZ. administrativa, podnikový obchodní 

, ubytovna, integrovaný byt správce apod.

oplocení areálů 
související dopravní a technická infrastruktura

Podmíněně pZípustné vyu~ití :
zemědělské stavby, tj. stavby pro chov hospodáZských zvíZat, skladování produktů 
~ivo�iané výroby, pZípravu a skladování krmiv a steliva, pěstování rostlin, 
skladování a posklizňovou úpravu produktů rostlinné výroby, skladování a pZípravu 
prostZedků vý~ivy, pZípravků na ochranu rostlin a rostlinných produktů a pro 
zemědělské slu~by, pokud nebudou mít negativní hygienické dopady na prostZedí 
blízkých obytných zón
veakeré záměry umísťované do těchto lokalit jsou pZípustné pod podmínkou, ~e 
svým provozem nebudou pZekra�ovat hygienické limity hluku v okolních 
chráněných venkovních prostorech a chráněných venkovních prostorech staveb
v areálu firmy Benko jsou dalaí výrobní a skladovací stavby pZípustné pod 
podmínkou realizace ochranných protihlukových opatZení na pozemcích vlastníka, 
napZ. protihlukových stěn

NepZípustné vyu~ití, zejména
stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci
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motely, hotely a stavby ubytovacích zaZízení s výjimkou ubytoven
stavby ob�anského vybavení, které nejsou uvedeny v pZípustném vyu~ití
otevZené sklady praaného materiálu
veZejná prostranství

Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu : 
výaková regulace zástavby nejvýae tZi nadzemní podla~í do celkové výaky 12 m
intenzita vyu~ití pozemků koeficient zastavění, tj. poměr plochy zastavěné 
budovami k celé ploae, bude maximálně 0, ; koeficient zeleně, tj. poměr plochy 
nezastavěné a nezpevněné k ploae pozemku jednoho vlastníka v této ploae, bude 
minimálně 0,2

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ ZEM�D�LSKÁ VÝROBA / VZ
VÝROBA ZEM�D�LSKÁ A LESNICKÁ 

Hlavní vyu~ití : 
Zemědělská výroba a skladování

PZípustné vyu~ití :
zemědělské stavby, tj. stavby pro chov hospodáZských zvíZat, skladování produktů 
~ivo�iané výroby, pZípravu a skladování krmiv a steliva, pěstování rostlin, 
skladování a posklizňovou úpravu produktů rostlinné výroby, skladování a pZípravu 
prostZedků vý~ivy, pZípravků na ochranu rostlin a rostlinných produktů a pro 
zemědělské slu~by
stavby pro drobnou a Zemeslnou výrobu a skladování
související stavby ob�anského a dopravního vybavení napZ. administrativa, 
podnikový obchodní prodej, integrovaný byt správce, 
zemědělských strojů, neveZejné �erpací stanice pohonných hmot
oplocení areálů
související dopravní a technická infrastruktura

NepZípustné vyu~ití, zejména
stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci
stavby ubytovacích zaZízení
stavby ob�anského vybavení, které nejsou uvedeny v pZípustném vyu~ití
veZejné autoopravny, autoservisy a veZejné �erpací stanice pohonných hmot
stavby pro výrobu a skladování, které nejsou uvedeny v pZípustném vyu~ití
veZejná prostranství

Podmíněně pZípustné vyu~ití :
veakeré záměry umísťované do těchto lokalit jsou pZípustné pod podmínkou, ~e 
svým provozem nebudou pZekra�ovat hygienické limity hluku v okolních 
chráněných venkovních prostorech a chráněných venkovních prostorech staveb

Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu : 
výaková regulace zástavby nejvýae dvě nadzemní podla~í do celkové výaky 10 m
intenzita vyu~ití pozemků koeficient zastavění, tj. poměr plochy zastavěné 
budovami k celé ploae, bude maximálně 0, ; koeficient zeleně, tj. poměr plochy 
nezastavěné a nezpevněné k celé ploae, bude minimálně 0,2

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY SILNI
NÍ / DS
DOPRAVA SILNI
NÍ 
DOPRAVA SILNI
NÍ 
ERPACÍ STANICE POHONNÝCH HMOT 

Hlavní vyu~ití : 
Pozemní komunikace a dopravní vybavení, manipula�ní plochy, parkovací plochy, 

chodníky

PZípustné vyu~ití :
místní a ú�elové komunikace a cesty
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sou�ásti komunikace napZ. náspy, záZezy, opěrné zdi, mosty, doprovodná a 
izola�ní zeleň
stavby a zaZízení související s provozem na pozemních komunikacích
stavby a zaZízení související s kZí~ením dopravní a technické infrastruktury
podzemní stavby technické infrastruktury
pZístZeaky slou~ící veZejné dopravě
veZejná prostranství
manipula�ní a parkovací plochy, stavby a zaZízení slou~ící k provozu parkovacích 

chodníky a c

Podmíněně pZípustné vyu~ití :
veZejné �erpací stanice pohonných hmot v�etně souvisejících staveb ob�anského 
vybavení a slu~eb jsou pZípustné pouze ve né ploae vymezeném 

NepZípustné vyu~ití, zejména
stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci
stavby ob�anského vybavení 

�erpací stanice pohonných hmot a gará~e
stavby pro výrobu a skladování
zemědělské stavby
stavby a zaZízení technické a dopravní infrastruktury, které nejsou uvedeny v 
pZípustném vyu~ití

Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu : 
výaková regulace zástavby 
intenzita vyu~ití pozemků 

. PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY MÍSTNÍ / DM

Hlavní vyu~ití : 
Pozemní komunikace, manipula�ní plochy, parkovací plochy, chodníky.

PZípustné vyu~ití :
silnice, místní a ú�elové komunikace a cesty
manipula�ní a parkovací plochy
chodníky a c
ly~aZské vleky
gará~e
sou�ásti komunikace, manipula�ních a parkovacích ploch, cyklostezek a chodníků, 
napZ. náspy, záZezy, opěrné zdi, mosty, doprovodná a izola�ní zeleň
stavby a zaZízení související s provozem na pozemních komunikacích
stavby a zaZízení slou~ící k provozu parkovacích ploch 
stavby a zaZízení slou~ící k provozu ly~aZských vleků
související stavby a zaZízení technické infrastruktury
stavby a zaZízení související s kZí~ením dopravní a technické infrastruktury
pZístZeaky slou~ící veZejné dopravě
veZejná prostranství a stavby a zaZízení související s ú�elem veZejných prostranství

NepZípustné vyu~ití, zejména :
stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci
stavby ob�anského vybavení 
stavby ubytovacích zaZízení
autoopravny, autoservisy a �erpací stanice pohonných hmot
stavby pro výrobu a skladování
zemědělské stavby
nesouvisející stavby a zaZízení technické a dopravní infrastruktury

Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu : 
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výaková regulace zástavby 
intenzita vyu~ití pozemků 

DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY DRÁ}NÍ / DZ
DOPRAVA DRÁ}NÍ 

Hlavní vyu~ití : 
}elezni�ní doprava.

PZípustné vyu~ití :
~elezni�ní dráha
sou�ásti ~elezni�ní dráhy napZ. náspy, záZezy, opěrné zdi, mosty, tunely, 
kolejiatě, doprovodná a izola�ní zeleň
stavby a zaZízení související s drá~ní dopravou napZ. stanice, zastávky, nádra~ní 
budovy, nástupiatě, ~elezni�ní depa, opravny, vozovny, pZekladiatě
stavby provozních a správních budov
stavby a zaZízení související s kZí~ením drá~ní dopravy a technické infrastruktury

NepZípustné vyu~ití, zejména
stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci
stavby ob�anského vybavení 
autoopravny, autoservisy a �erpací stanice pohonných hmot
stavby pro výrobu a skladování
zemědělské stavby
nesouvisející stavby a zaZízení technické a dopravní infrastruktury
veZejná prostranství

Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu : 
výaková regulace zástavby 
intenzita vyu~ití pozemků 

. PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY / TI
TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VaEOBECNÁ 

Hlavní vyu~ití : 
Technické vybavení území.

PZípustné vyu~ití :
stavby a zaZízení technické infrastruktury
oplocení
související dopravní infrastruktura

NepZípustné vyu~ití, zejména
stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci
stavby ob�anského vybavení 
autoopravny, autoservisy a �erpací stanice pohonných hmot
stavby pro výrobu a skladování
zemědělské stavby
veZejná prostranství

Podmínky prostorového uspoZádání : 
výaková regulace zástavby 
intenzita vyu~ití pozemků 

PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁYSKÉ / VV
VODNÍ A VODOHOSPODÁYSKÉ VaEOBECNÉ  

Hlavní vyu~ití : 
Vodní toky a plochy prvky systému ekologické stability území.

PZípustné vyu~ití :
vodní plochy a koryta vodních toků
plochy pro vodohospodáZské vyu~ití
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zaZízení a opatZení slou~ící k obsluze vodních ploch a toků, vodohospodáZské 
, napZ. hráze, jezy, úpravy bZehů, mosty

stavby a zaZízení související s kZí~ením dopravní a technické infrastruktury 
protipovodňová a protierozní opatZení, prvky plánu spole�ných zaZízení

Podmíněně pZípustné vyu~ití :
zalesnění na sva~itých pozemcích III. V. tZídy ochrany zemědělské půdy a 
navazujících na pozemky ur�ené k plnění funkcí lesa 

NepZípustné vyu~ití, zejména
stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci
stavby ob�anského vybavení 
autoopravny, autoservisy a �erpací stanice pohonných hmot
stavby pro výrobu a skladování
zemědělské stavby
veZejná prostranství
stavby a zaZízení technické a dopravní infrastruktury, které nejsou uvedeny v 
pZípustném vyu~ití
stavby, zaZízení a �innosti neuvedené a nesouvisející s hlavním, pZípustným a 
podmíněně pZípustným vyu~itím

Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu :
výaková regulace zástavby 
intenzita vyu~ití pozemků 

PLOCHY SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ / NS
SMÍaENÉ KRAJINNÉ VaEOBECNÉ 

Hlavní vyu~ití : 
Krajinná a pZírodní zeleň, zemědělské vyu~ití pozemků, prvky systému ekologické 
stability území.

PZípustné vyu~ití :
zemědělský půdní fond orná půda, zahrady, ovocné sady a trvalé travní porosty
plochy pZirozených a pZírodě blízkých ekosystémů, vodní plochy a toky, zeleň
opatZení ke zvýaení retence krajiny, protierozní opatZení
související dopravní infrastruktura
vedení technické infrastruktury
protipovodňová a protierozní opatZení, prvky plánu spole�ných zaZízení

Podmíněně pZípustné vyu~ití :
zalesnění na sva~itých pozemcích III. V. tZídy ochrany zemědělské půdy a 
navazujících na pozemky ur�ené k plnění funkcí lesa 
�istírna odpadních vod pro �.o. Mlýnec za podmínky umístění ve vymezené ploae

NepZípustné vyu~ití, zejména
stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci
stavby ob�anského vybavení 
autoopravny, autoservisy a �erpací stanice pohonných hmot
veZejná prostranství
golf a s ním související stavby
stavby a zaZízení technické a dopravní infrastruktury neuvedené v pZípustném vyu~ití
stavby, zaZízení a �innosti neuvedené a nesouvisející s hlavním, pZípustným a 
podmíněně pZípustným vyu~itím

Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu : 
výaková regulace zástavby 
intenzita vyu~ití pozemků 
tyto plochy jsou ve smyslu zákona �.114/92 Sb., o ochraně pZírody a krajiny, v 
platném znění, ur�eny k náhradní výsadbě
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PLOCHY ZEM�D�LSKÉ / NZ ZEM�D�LSKÉ VaEOBECNÉ 

Hlavní vyu~ití : 
Zemědělské vyu~ití pozemků.

PZípustné vyu~ití :
pro extenzivní a intenzivní pěstování zemědělských plodin a hospodaZení se 

zemědělskou půdou, orná půda, trvalé travní porosty
prvky systému ekologické stability území
vedení technické infrastruktury
protipovodňová a protierozní opatZení, prvky plánu spole�ných zaZízení

Podmíněně pZípustné vyu~ití :
zalesnění na sva~itých pozemcích III. V. tZídy ochrany zemědělské půdy a 
navazujících na pozemky ur�ené k plnění funkcí lesa

uvisející dopravní infrastruktura, u ní~ není tZeba souhlasu orgánu
zemědělského půdního fondu s odnětím ze zemědělského půdního fondu

NepZípustné vyu~ití, zejména
stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci
stavby ob�anského vybavení 
autoopravny, autoservisy a �erpací stanice pohonných hmot
stavby ubytovacích zaZízení
veZejná prostranství

ním související stavby
stavby a zaZízení technické a dopravní infrastruktury, které nejsou uvedeny v 
pZípustném a podmíněně pZípustném vyu~ití
stavby, zaZízení a �innosti neuvedené a nesouvisející s hlavním, pZípustným a 
podmíněně pZípustným vyu~itím

Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu :
výaková regulace zástavby 
intenzita vyu~ití pozemků 

LESNÍ / NL LESNÍ VaEOBECNÉ 

Hlavní vyu~ití : 
Lesní půda, vzrostlá zeleň prvky systému ekologické stability území.

PZípustné vyu~ití :
les a plochy ur�ené k plnění funkcí lesa
krajinná zeleň
související dopravní a technická infrastruktura
vyu~ití lesních komunikací a cest jako turistických a cyklistických tras
vedení technické infrastruktury
protipovodňová a protierozní opatZení, prvky plánu spole�ných zaZízení

NepZípustné vyu~ití, zejména
stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci
stavby ob�anského vybavení 
stavby ubytovacích zaZízení
autoopravny, autoservisy a �erpací stanice pohonných hmot
stavby pro výrobu a skladování
zemědělské stavby
veZejná prostranství
stavby a zaZízení technické a dopravní infrastruktury, které nejsou uvedeny v 
pZípustném vyu~ití
stavby, zaZízení a �innosti neuvedené a nesouvisející s hlavním, pZípustným a 
podmíněně pZípustným vyu~itím
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Podmínky prostorového uspoZádání v�etně základních podmínek ochrany krajinného rázu :
výaková regulace zástavby 
intenzita vyu~ití pozemků 

Obecné podmínky prostorového uspoZádání platné pro vebkeré stavby v území

ozmístění, technické a dispozi�ní Zeaení jednotlivých v území
splňovat podmínky mo~nosti zajiatění ochrany obyvatelstva

stavby velkokapacitních ů nebezpe�ných látek nejsou v Zeaeném území 

stavby komunikací budou vyhovovat pZíjezdu a pZístupu techniky jednotek 
integrovaného záchranného systému v�etně hasi�ských záchranných sborů

v nově navr~ených rozvojových lokalitách budou v dostate�né míZe rozmístěny 
hydranty po~ární vody, nové vodovodní Zady budou v maximální mo~né míZe 
Zeaeny jako vodovody po~ární; zásobování nové zástavby po~ární vodou bude 
Zeaeno dle 
SN 730873

v lokalitách, které nebudou pokryty po~ární vodou ze stávajících odběrných míst 
ani z po~árních vodovodů, je nutné zajistit a udr~ovat jiné zdroje po~ární vody 
(po~ární nádr~e, studny, odběrná místa z vodních ploch)

veakerá výstavba v území bude v maximální míZe Zeaena tak, aby nedocházelo ke 
zhoraování odtokových poměrů z území ( zasakování deaťových vod
deaťových zdr~í apod.

veakerá nová telekomunika�ní vedení budou umístěna v zastavěné �ásti pod zemí

ochranných pásmech elektroenergetických zaZízení nebudou umísťovány stavby 
pro bydlení

silni�ním ochranném pásmu a ochranném pásmu ~elezni�ní dráhy
umísťovány stavby, objekty a zaZízení bez ú�inného ochranného opatZení proti 
negativním vlivům ze silni�ní a ~elezni�ní dopravy, zejména bude v dalaím stupni 
projektové pZípravy prokázáno, ~e nebudou pZekro�eny max. pZípustné hladiny 

chráněných vnitZních i venkovních prostorech staveb a chráněných 
venkovních prostorech

v území vymezeném jako evropsky významná lokalita NATURA 2000 budou nové 
rozvody vrchního vedení VN a NN Zeaeny tak, aby nebyla sní~ena estetická �i 
pZírodní hodnota krajinného rázu (s výhledovým Zeaením rozvodů NN zemními 

aby byla zajiatěna ochrana ptactva pZed úrazy elektrickým proudem 
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vymezení veZejn� prosp�bných staveb, veZejn� prosp�bných opatZení, staveb
opatZení k zajibťování obrany a bezpe�nosti státu a

které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

VeZejně prospěané stavby a veZejně prospěaná opatZení, pro které lze práva k pozemkům 
a stavbám vyvlastnit, jsou vyzna�eny na Výkresu veZejně prospěaných , opatZení

í

stavby / opatZení
ozna�ení pZedkupní 

právo
mo~nost

vyvlastnění
katastrální 

území
dot�ené pozemky katastru 

nemovitostí
dopravní 

Paeves
dopravní 

dopravní 

dopravní 

dopravní 

dopravní 

dopravní 

dopravní 

dopravní 

dopravní 

dopravní 

dopravní Paeves

dopravní Paeves

dopravní 

technická 

technická 

technická Mlýnec

technická věcné 
bZemeno

technická věcné 
bZemeno

Paeves

technická věcné 
bZemeno Paeves

technická věcné 
bZemeno

technická věcné 
bZemeno

Mlýnec

technická věcné 
bZemeno

technická věcné 
bZemeno

technická věcné 
bZemeno Paeves

protipovodňové 
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opatZení
sni~ování 

nebezpe�í v 
území

zalo~ení vytváZení 
prvků ÚSES

zalo~ení vytváZení 
prvků ÚSES

zalo~ení vytváZení 
prvků ÚSES

zalo~ení vytváZení 
prvků ÚSES Mlýnec

Ob�anské 
vybavení

Ob�anské 
vybavení

Ob�anské 
vybavení

Ob�anské 
vybavení

VeZejné 
prostranství

vymezení dalbích veZejn� prosp�bných staveb a veZejn� prosp�bných opatZení,
pro které lze uplatnit pZedkupní právo

VeZejně prospěané stavby a veZejně prospěaná opatZení, pro které lze uplatnit pZedkupní 
právo, nejsou územním plánem vymezeny.

vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení mo~ného budoucího vyu~ití, 
v�etn� podmínek pro jeho prov�Zení

Vymezené plochy územních rezerv jsou vyzna�eny ve ýkresu ákladní �lenění území 
Hlavní výkres

ozna�ení budoucí vyu~ití podmínky prověZení budoucího vyu~ití

bydlení
smíaené obytné – městské
smíaené obytné městské

prověZit hydrogeologické poměry v ploae územní rezervy, 
zejména výaku hladiny podzemní vody a zaplavování území 
povrchovými vodami
prověZit pZípadné dopady zástavby v ploae územní rezervy na 
krajinný ráz a ekologickou stabilitu území

bydlení
smíaené obytné – městské
smíaené obytné městské

prověZit hydrogeologické poměry v ploae územní rezervy, 
zejména výaku hladiny podzemní vody a zaplavování území 
povrchovými vodami
prověZit dopravní pZístup do plochy územní rezervy

bydlení
smíaené obytné – městské

prověZit geologické poměry v ploae územní rezervy, zejména 
stabilitu a nosnost zeminy pro zakládání staveb
prověZit mo~nost realizování pZípadné zástavby v ploae 
územní rezervy z hlediska sva~itosti pozemků
prověZit dopravní pZístup do plochy územní rezervy
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bydlení
smíaené obytné –

venkovské
smíaené obytné venkovské

plochu územní rezervy lze do zastavitelných ploch zaZadit a~ 
po vy�erpání navr~ených zastavitelných ploch SV1
prověZit dopravní pZístup do plochy územní rezervy

bydlení
smíaené obytné –

venkovské
smíaené obytné venkovské

prověZit pZípadné dopady zástavby v ploae územní rezervy na 
krajinný ráz a ekologickou stabilitu území
prověZit dopravní pZístup do plochy územní rezervy

vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prov�Zení zm�n jejich vyu~ití územní studií 
podmínkou pro rozhodování o zm�nách v území podmín�no zpracováním územní studie

Dle zákresu ve ýkresu ákladní �lenění území se vymezují následující plochy a koridory, ve 
kterých je prověZení změn jejich vyu~ití územní studií podmínkou pro rozhodování :

ozna�ení lhůta
plocha pZestavby 
navazující okolí dle vyzna�ené hranice Bude respektována registrovaná územní studie 

zastavitelné plochy 

Lhůta pro poZízení územní studie, její schválení 
poZizovatelem jako územně plánovacího 
podkladu a vlo~ení dat o této studii do evidence 
územně plánovací �innosti se stanovuje na dobu 
15 let ode dne vydání územního plánu.

zastavitelná plocha 

zastavitelné plochy 

zastavitelná plocha

zastavitelná plocha 

zastavitelná plocha 

vymezení ploch a koridorů, ve kterých je poZízení a vydání regula�ního plánu 
podmínkou pro rozhodování o zm�nách jejich vyu~ití, a zadání regula�ního plánu území 
podmín�no vydáním regula�ního plánu

Nevymezují se.

l) vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které mů~e 
vypracovávat architektonickou �ást projektové dokumentace jen autorizovaný architekt

Nevymezují se.

m) vymezení staveb nezpůsobilých pro zkrácené stavební Zízení podle § 117 odst. 1 
stavebního zákona

Nevymezují se.

) údaje o po�tu listů územního plánu a po�tu výkresů k n�mu pZipojené grafické �ásti

Po�et listů územního plánu v textové �ásti........................
Po�et výkresů grafické �ásti..........................

) kompenza�ní opatZení podle zákona o ochran� pZírody a krajiny, byla
Nestanovují se.


