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Domovni 7ad domu s pecovatelskou sluzbou

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje souZiti ndjemct byt a poskytovani sluzeb v domé& s byty zvlastniho
urceni (§ 2300 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist)
Domé s pecovatelskou sluzbou, Kopidlno, Havlickova 442 (dale jen DPS), prava a povinnosti
pronajimatele M¢ésta Kopidlna a najemcti byti v DPS, které dale vymezuje zak. ¢. 89/2012
Sb. obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich piedpist, pfedpisy s nim souvisejici a ndjemni
smlouva k bytu. Je zavazny pro najemce, zaméstnance Oblastni charity Ji¢in 1 ndvStévniky
DPS. Oblastni charita Ji¢in v DPS zajistuje pecovatelskou sluzbu (podrobnosti uvedeny
ve Smlouvé o zajistovani peCovatelské sluzby uzaviené dne 27. 6. 2007 a vSech jejich
dodatcich).

Clanek 2
Uzivani bytu

(1) Zakladni prava a povinnosti vlastnika domu a najemce byt upravuje obcansky zdkonik.

(2) Ngjem bytu vznikd najjemni smlouvou, kterou pronajimatel ptfenechd ndjemci za najemné
byt do uzivani. Ndjemce ma pravo uzivat jako byt jen mistnosti uvedené v ndjemni smlouvée.

(3) Po zaniku prava uzivat byt je najemce povinen tyto odevzdat pronajimateli ve stavu,
v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k béznému opotiebeni. O vraceni a pievzeti bytu je sepsan
protokol, v némz se uvede stav bytu a zjiSténé zavady a dale zplisob a termin jejich
odstranéni.

Clanek 3
Prava a povinnosti pronajimatele

(1) Pronajimatel je povinen piedat ndjemci byt ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani,
nedohodnou-li se jinak. M4 povinnost odstranit zdvady branici fadnému uZivani bytu.

(2) Pronajimatel je povinen pisemné ozndmit novému najemci bytu vysi thrady za plnéni
spojend s uzivanim bytu a pfipadné zmény a vysi doplatki nebo pteplatkit vyuactovanych
néakladi plateb za sluzby.

(3) Pronajimatel je opravnén provadét uUpravu bytu, nebytového prostoru nebo domu,
poptipad¢ jeho prestavbu nebo zménu, jen nesnizi-li hodnotu bytu, nebytového prostoru nebo
domu a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na
ptikaz organu vetejné moci, anebo hrozi-1i ptimo zvlast’ zdvazna Gyma. V ostatnich ptipadech
lze zménu provést jen se souhlasem najemce.

(4) V ptipadé podezieni na ohroZeni zivota najemce nebo podezieni na havarii v bytové
jednotce (prasklé topeni, pozar, havarie vody, elektfiny atd.) maji zaméstnanci pronajimatele
nebo OCHJ (za ucasti 2 svédkil) pravo odemknout a vstoupit do bytu i bez souhlasu ndjemce.

(5) Zaméstnanci pronajimatele maji pravo vstoupit za piitomnosti pfislusného ndjemce
do bytu z divodu zajisténi sluzeb, oprav, provozniho zafizeni a vybaveni, kontroly
elektrospotiebicl apod.
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Clanek 4
Prava a povinnosti najemce

(1) N4jemce bytu mé vedle prava uzivat byt i pravo uzivat spole¢né prostory a zatizeni domu,
jakoz 1 poZzivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uZzivanim bytu spojeno. Pfi vykonu svych prav
musi najemce dbat, aby vdomé bylo vytvofeno prostfedi zajiStujici ostatnim najemctim
vykon jejich prav.

(2) Najemce je povinen plnit povinnosti uvedené v njjemni smlouvé, zejména platit vCas
a ve stanovené vysi najemné a thrady za plnéni poskytovana s uzivani bytu a dodrzovat tento
domovni fad.

(3) Ngjemce neni opravnén pronajaté prostory dale prenechavat do podnajmu.

(4) Kazdy najemce je povinen ve vztahu k bytové jednotce:

- udrzovat bytovou jednotku a jeji provozni zafizeni v fadném stavu

- bezodkladné hlasit potifebu piipadnych oprav provozniho zatizeni

- uhradit drobné opravy a ndklady spojené s udrzbou bytu, pokud ndjemni smlouva
nestanovi jinak

- neprovadéet jakékoliv stavebni upravy bytu bez ptedchoziho souhlasu vlastnika
objektu, v ptipad¢ neopravnéného provedeni mén nebo Gprav odpovida najemce za
Skodu, kterd vznikne neodbornym provedenim téchto mén a uprav

- umoznit odstranéni zdvad a vstup do bytové jednotky za ucelem odectli meétidel,
uprav v byté apod.

- umoznit pfistup k rozvodim a uzavérim vody a tepla v byt€ nebo nebytovém
prostoru pro ucely pravidelné udrzby nebo odstranéni havarie ¢i planovanych
oprav

- umoznit pfistup k méficim vody a tepla k pravidelnému odectu naméfenych
hodnot. V pfipadé své nepfitomnosti jsou povinni ozndmit stav métich pisemné
pronajimateli.

(5) Kazdy najemce je povinen ve vztahu k ostatnim najemctim byt v DPS:
- dodrzovat no¢ni klid v dob¢ od 22:00 do 6:00 hodin
- opravy v byté, které zplsobuji znacny hluk (napt. prace s vrtackou), mohou byt
provadény pouze v pracovni dny od 9:00 do 18:00 hodin. Uvedené casové
omezeni se nevztahuje na feSeni havarijnich stavii a opravy a udrzbu objektu DPS
provadénou pronajimatelem.

(6) Kazdy najemce je povinen ve vztahu k provozu DPS:
- umoznit vstup do bytu I¢kati, zaméstnanciim provozovatele DPS a zaméstnanciim
OCHJ za ucelem poskytnuti péce, provadeéni, uklidu a kontroly dodrzovéni
potadku
- dodrzovat zédkaz premist'ovani a odnaseni vybaveni ze spolecenskych mistnosti

Clinek 5
Zakladni povinnosti v§ech osob, které se zdrzuji v objektu DPS
(1) Chovat se tak, aby nebyl narusen klidny zivot nadjemcii bytti v DPS.

(2) Dodrzovat v celém objektu zakaz:
- takového chovani, které by mohlo ohrozit bezpe¢nost osob



Domovni 7ad domu s pecovatelskou sluzbou

- koufeni ve vSech spole¢nych a spolecenskych prostorach DPS

- vétrani byt do spolecnych prostor DPS

- vyklepavani pfedméth z balkonu ¢i oken

- skladovani a odkladani véci nepatiicich do vybaveni objektu ve vsech spole¢nych
prostorach DPS (pro umistovani jizdnich kol je vymezen prostor)

- pfinaSeni véci nebezpe¢nych, zdravotné zavadnych nebo vzbuzujicich odpor
do DPS

- odkladani véci na balkony

- pouzivani jakéhokoliv spotfebiCe na plyn, lihovych a propanbutanovych spotiebicti
a otevieného ohné¢ v celém objektu DPS

- chovu zvifat v bytech

- v piipadé navstévy venceni zvifat v arealu DPS

- jakychkoliv zasahti do povrchu vnéjsi fasady, které¢ by meénily vnéjsi vzhled
budovy (antény, markyzy), nebo které by naruSily konstrukce stavby

- ubytovavani tfetich osob

(3) Udrzovat potadek a Cistotu ve spolecnych a spoleenskych prostorach.

(4) V ptipadé¢ vzniku pozaru se fidit poplachovymi smérnicemi vyvéSenymi v objektu,
piipadné pozarnim evakuacnim planem, ktery je vyvéSen v kazdém patie DPS a predevSim
pokyny zaméstnanci, ktefi zajist'uji evakuaci.

(5) Spolecné ¢asti domu jsou ndjemci povinni uzivat pouze k ucelim odpovidajicim jejich
povaze a urCeni tak, aby nedochdzelo k omezovani prav ostatnich najemcti a majitele v dome.
Umistovani jakychkoli predméth nepatiicich k vybaveni domu neni ve spole¢nych prostorech
domu dovoleno.

Clanek 6
Prechodna a zavéreéna ustanoveni

(1) Tento Domovni fad se vztahuje na vSechny byty v DPS, ktery je ve vlastnictvi mésta
Kopidlna.

(2) Tento Domovni fad rusi Domovni ad ze dne 28. 2. 2005, ktery byl t¢inny od 1. 3. 2005.

(3) Tento Domovni tad byl schvilen Radou mésta Kopidlna dne 13. 10. 2014 a nabyva
ucinnosti dnem 1. 11. 2014.

Ing. Hana Masakova Jifi Machula
starostka mésta Kopidlna mistostarosta mésta Kopidlna





