MESTO KOPIDLNO

Domovni rad

CL1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani nalezit¢ho potfadku obvyklého podle mistnich poméra. Zakladni uprava
vzajemnych prav a povinnosti mezi vlastniky a ndjemniky je v této oblasti stanovena platnym
obcanskym zdkonikem.

Cl.2
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou casti domu, tvoii obytny
prostor a jsou ur€eny a uzivany k ucelu bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou urceny
k jinym Ucelim nez k bydleni nebo nespliiuji pozadavky na trvalé bydleni (napf.
prostory k podnikatelské ¢innosti, garaze, ateliéry apod.).

3. Spole¢nymi castmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spole¢né uZivani, zejména
zéklady domu, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté,
chodby, kotelny, pradelny, suSarny, piidy, kominy, rozvody teplé¢ a studené vody,
rozvody kanalizace, plynu a elektfiny, spolecné antény, a to i kdyZ jsou umistény
mimo diim, déle se za spole¢né ¢asti domu povazuji pfislusenstvi domu (napf. studny,
oploceni) a stavby vedlejsi véetné jejich prisluSenstvi.

ClL3
UZivani bytu a nebytovych prostor

1. Zékladni prava a povinnosti vlastnika domu a nijemce bytl a nebytovych prostor
upravuje obcansky zakonik.

2. N4jem bytu nebo nebytového prostoru vznika najemni smlouvou, kterou pronajimatel
pfenecha ndjemci za najemné byt nebo nebytovy prostor do uzivani. Ndjemce ma
pravo uzivat jako byt nebo nebytovy prostor jen mistnosti uvedené v najemni smlouvé.

3. Po zéaniku préva uzivat byt nebo nebytovy prostor je ndjemce povinen tyto odevzdat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej ptevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. O
vraceni a prevzeti bytu nebo nebytového prostoru je sepsan protokol, v némz se uvede
stav bytu nebo nebytového prostoru a zjisténé zdvady a déale zplsob a termin jejich
odstranéni.
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Cl.4
UZivani spole¢nych ¢asti domu

Spole¢né ¢asti domu jsou najemci povinni uzivat pouze k uceliim odpovidajicim jejich
povaze a urCeni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich nijemct a majitele
v domg. Umistovani jakychkoli predméti nepatficich k vybaveni domu neni ve
spole¢nych prostorech domu dovoleno. Ngjemci jsou povinni umoznit piistup
k rozvodiim a uzavérim vody a tepla v byté nebo nebytovém prostoru pro ucely
pravidelné udrzby nebo odstranéni havarie ¢i planovanych oprav. Déle jsou povinni
umoznit pfistup k méficim vody a tepla k pravidelnému odectu naméfenych hodnot.
V piipad¢€ své nepiitomnosti jsou povinni ozndmit stav méfict pisemné pronajimateli.
Dale jsou povinni zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i
jinak nebezpec¢né. Ulozené véci nesmi byt zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavci, ptipadné
zdrojem zépachu nebo ndkazy. Kazdy, kdo by znelistil prostory v domé (napf.
zneCiSténi po stavebnich upravach nebo znecisténi domdcimi zvifaty), je povinen
znecisténi co nejdiive odstranit. V ptipadé, ze nedojde k odstranéni ze strany najemce,
bude znecisténi odstranéno na naklady najemce.

Najemce je povinen zajistit porfadek a Cistotu ve spoleénych prostorach domu.
Zejména zajistuje myti a stirdni schodid a chodeb, cisténi schodistovych oken,
zabradli, osvétlovacich zatizeni, vchodovych dvetfi apod. Podrobna pravidla (Casovy
rozpis a rozsah jednotlivych ¢innosti) si mezi sebou urci ndjemci. Pokud tak neucini,
urci tato pravidla majitel domu.

Vétrani byt nebo nebytovych prostor do vnitinich prostort domu je zakazano.

Ve vSech spole¢nych ¢astech domu je zakézano koufeni a uzivani oteviené¢ho ohn¢.

CL5
Povinnosti a prava pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat ndjemci byt nebo nebytovy prostor ve stavu zptisobilém
k fadnému uzivani, nedohodnou-li se jinak. Ma povinnost odstranit zavady branici
fadnému uzivani bytu nebo nebytového prostoru.

Pronajimatel je povinen pisemné oznamit novému ndjemci bytu nebo nebytového
prostoru vysi uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru a
pfipadné zmény a vysi doplatkli nebo pteplatkli vyuctovanych nédkladi plateb za
sluzby.

Pronajimatel je opravnén provadét tpravu bytu, nebytového prostoru nebo domu,
poptipad¢ jeho pfestavbu nebo zménu, jen nesnizi-li hodnotu bytu, nebytového
prostoru nebo domu a lze-li ji provést bez vétSiho nepohodli pro najemce, nebo
provadi-li ji pronajimatel na ptikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li ptimo zvlast
zévazna ujma. V ostatnich piipadech lze zménu provést jen se souhlasem najemce.

ClLo
Povinnosti a prava najemce

Najemce bytu a osoby, které Ziji s najemcem ve spolecné domacnosti nebo najemce
nebytovych prostor maji vedle prava uzivat byt nebo nebytovy prostor i pravo uzivat
spolecné prostory a zafizeni domu, jakoz i pozivat plnéni, jejichz poskytovani je



s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru spojeno. Pii vykonu svych prav musi
najemce dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim ndjemciim
vykon jejich prav.

Néjemce je povinen plnit povinnosti uvedené v najemni smlouve, jako napf. platit v€as
a ve stanovené vysi nidjemné a uhrady za plnéni poskytovand s uzivani bytu nebo
nebytového prostoru, oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav,
které nese pronajimatel a umoznit jejich provedeni, neprovadét stavebni tipravy a jiné
podstatné zmény bez souhlasu pronajimatele, zajiStovat v pronajatém prostoru na své
naklady fadné a vcasné provadéni drobnych oprav a béznou udrzbu, odstranit zavady a
poskozeni, které zpusobil v pronajatém prostoru nebo na domé a umoznit
pronajimateli po pfedchozim sjednani prohlidku pronajatého prostoru za ucelem
provedeni potiebné opravy nebo udrzby.

Vyuziva-li ndjemce pro vytapéni pronajatych prostor kotle na zemni plyn, zavazuje se,
ze nebude manipulovat se zafizenim pro vytapéni (mimo regula¢niho kohoutu u
radiadtoru nebo termostatu pro nastaveni teploty v byt¢ nebo nebytovém prostoru) a
pripadné zavady nebo jiné problémy ihned nahlési pronajimateli.

N4ajemce nebytovych prostor je povinen pronajaty prostor sam vybavit pfenosnymi
hasicimi pfistroji a 1x ro¢n¢ provadét pravidelnou revizi hasicich pfistroji. Jedno
vyhotoveni revizni zpravy ndjemce preda pronajimateli vzdy nejpozdé€ji do konce
roku.

N4jemce neni opravnén pronajaté prostory dale prenechavat do podndjmu, pokud neni
souhlas s podndjmem uveden ve smlouvé o najmu.

ClL7
Zarizeni v domé

Vyvésky, napisy a jind informacéni zafizeni mohou byt umistény na domech a uvnitt
domu jen se souhlasem pronajimatele. Po zaniku prava na umisténi informacniho
zatizeni ho jeho dosavadni uzivatel odstrani na svlij naklad. Je-li k umisténi potieba
privoleni dle zvlastnich predpisti, musi byt pfedem vyzadano.

Ke kominovym dvifkiim, hlavnim uzévérim vody a plynu, kanalizacnim cisticim
otvorim a jinym zafizenim, pokud jsou ve spolecnych prostorach domu, nesmi byt
znemoznén volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech urenych k vyhradnimu
uzivani najemce bytu nebo nebytovych prostor, musi byt ndjjemcem ucinéna takova
opatteni, aby k nim v pfipad¢ nutnosti byl ptistup i za nepfitomnosti najemce.

ClL 8
Otevirani a uzavirani domu

N4jemci jsou povinni uzamykat dim v dobé od 22.00 do 06.00 hodin. V ptipad¢, ze
pronajimatel z bezpe¢nostnich diivodii rozhodne, Ze se bude diim zamykat i mimo tuto
dobu, jsou vSichni povinni toto rozhodnuti respektovat a dodrzovat.



CL9
Prani pradla

V bytech lze prat pradlo v prackéch pro domacnost za piedpokladu, ze pracka bude
pfipojena na bytové rozvody jen v souladu s montdznimi ptedpisy vyrobce, budou
dodrzeny pfislusné normy a nedojde ke zhoreni stavu uzivaného bytu. Skody a
zavady, které by vznikly v byt¢ nasledkem prani v pra¢ce pro domécnost, je najemce
povinen odstranit na své naklady.

Cl. 10
Pidy a suSarny

Na ptudéch a v susarnach pradla neni dovoleno uskladiiovat predméty, pro které tyto
prostory nejsou urceny.
Koufeni a uzivani otevieného ohné na pid¢ a v susarné je zakazano.

ClL 11
Sklepy a ukladani paliva

Sklepy jsou uréeny piredev§im pro ukladani paliva. Jsou-li ve sklepé ukladany téz
potraviny, ucini najemce bytu opatfeni, aby ulozené potraviny nebyly zdrojem
roz§ifovani hmyzu a hlodavci.

Koufeni a uzivani otevieného ohné ve sklepé je zakéazano.

V dobé mrazu musi byt sklepni okénka dobfe uzaviena, za coZ odpovida ndjemce
sklepa.

Cl. 12
VyvéSovani, klepani a ¢iSténi predméta

V oknech a na balkonech neni dovoleno vyvéSovat a vykladat predméty necisté,
nevzhledné a zapachajici.

Pti vyvéSovani pradla je tfeba dbat, aby voda z pradla nestékala a vyvéSené véci
nestinily okna jinych najemci.

Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zabezpe€eny proti padu. Pfi zalévani nesmi
piebytecna voda stékat.

Na chodbéach, schodistich a ptidach, z oken a balkonii obracenych do ulice a ndmésti
neni dovoleno ¢istit obuv, Satstvo ani jiné predméty.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych. Nadoby na domovni
odpad musi byt plnény tak, aby po naplnéni nadoby bylo mozno uzavfit viko a obsah
nadoby neznecistoval svym pachem okoli.

Cl 13
Chovani a drzeni domacich zvirat

Chovat nebo drzet psy, koc¢ky a ostatni domaci zvitrata v bytech je dovoleno, jen pokud
je o tato zvifata fadn¢ pecCovano a nepusobi-li jejich drzeni hygienické, zdravotni,



veterindrni a jiné zavady a neohrozuji-li ¢istotu, bezpecnost a klid v domé&. V ostatnich
prostorach domu nebo na nadvoii domu lze zvitata chovat nebo drzet jen na zakladé
zvlastniho povoleni pronajimatele.

Je zakazano uzivat spole¢nych prostor v domé¢ jako vyb&hu pro domaci zvirata.

Cl. 14
Klid v domé

N4jemci jsou povinni ucinit vhodna opatieni a trvale se chovat tak, aby sami a osoby,
které s nimi bydli, neobtéZovali hlukem sousedy.

Pravo na neruSeny odpocinek vyzaduje, aby v dobé noc¢niho klidu, tj. od 22.00 hodin
do 06.00 hodin, bylo zabranéno jakémukoli hluku. V této dobé& proto neni dovoleno
vykonavat jakoukoli ¢innost, ktera pisobi hluk.

Osobam v dom¢ nebydlicim neni dovoleno se schazet ve spole¢nych prostorach domu
za Ucelem her a zabav bez souhlasu pronajimatele.

CL 15
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

Tento Domovni fad se vztahuje na vSechny domy ve vlastnictvi mésta Kopidlna kromé
domu s pecovatelskou sluzbou.

Tento Domovni f4d rusi Domovni fad ze dne 17. 12. 2008.

Tento Domovni fad byl schvdlen Radou mésta Kopidlna dne 12. 03. 2014 a nabyva
ucinnosti dnem 12. 03. 2014.

Ing. Hana Masédkova
starostka mésta Kopidlna

Jifi Machula
mistostarosta mésta Kopidlna



